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Nota: In textul codului cuvintele “titlu de valoare” se inlocuiesc cu cuvintele “valoare mobiliard”
conform Legii nr.250-XVI din 22.11.2007, Tn vigoare 01.01.2008

TITLUL I
PATRIMONIUL
Articolul 284. Notiunea de patrimoniu
(1) Patrimoniul reprezinta totalitatea drepturilor si obligatiilor patrimoniale (care pot fi
evaluate in bani), privite ca o suma de valori active si pasive strins legate intre ele, aparfinind
unor persoane fizice si juridice determinate.
(2) Toate bunurile persoanei fizice sau juridice fac parte componenta a patrimoniului ei.

Avrticolul 285. Bunurile

(1) Bunuri sint toate lucrurile susceptibile apropierii individuale sau colective si
drepturile patrimoniale.

(2) Lucruri sint obiectele corporale in raport cu care pot exista drepturi si obligatii
civile.

Articolul 286. Circuitul civil al bunurilor
Bunurile pot circula liber, cu exceptia cazurilor cind circulatia lor este limitata sau
interzisa prin lege.

Articolul 287. Animalele

(1) Animalele nu sint lucruri. Ele sint ocrotite prin legi speciale.

(2) In privinta animalelor se aplicd dispozitiile referitoare la lucruri, cu exceptia
cazurilor stabilite de lege.
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Articolul 288. Bunurile imobile si mobile

(1) Bunul poate fi imobil sau mobil.

(2) La categoria de bunuri imobile se raporta terenurile, portiunile de subsol, obiectele
acvatice separate, plantatiile prinse de radacini, cladirile, constructiile si orice alte lucrari
legate solid de pamint, precum si tot ceea ce, in mod natural sau artificial, este incorporat
durabil in acestea, adica bunurile a caror deplasare nu este posibild fara a se cauza prejudicii
considerabile destinatiei lor.

(3) Ramin bunuri imobile materialele separate in mod provizoriu de un teren, pentru a fi
reintrebuintate, atit timp cit sint pastrate in aceeasi forma, precum si partile integrante ale
unui bun imobil care sint detasate provizoriu de acesta dacd sint destinate reamplasarii.
Materialele aduse pentru a fi intrebuintate Tn locul celor vechi devin bunuri imobile.

(4) Prin lege, la categoria de bunuri imobile pot fi raportate si alte bunuri.

(5) Bunurile care nu sint raportate la categoria de bunuri imobile, inclusiv banii si
valorile mobiliare, sint considerate bunuri mobile.

Articolul 289. Prevederile aplicabile drepturilor reale
Prevederile referitoare la bunurile imobile si mobile se aplicd in modul corespunzator si
drepturilor reale asupra acestor bunuri.

Articolul 290. Tnregistrarea drepturilor asupra bunurilor imobile

(1) Dreptul de proprietate si alte drepturi reale asupra bunurilor imobile, grevarile
acestor drepturi, aparitia, modificarea si Incetarea lor sint supuse Inregistrarii de stat.

(2) Tnregistrarea de stat a drepturilor asupra bunurilor imobile este publici. Organul
care efectueaza Inregistrarea de stat este obligat sd elibereze oricdrei persoane informatii
despre toate drepturile si grevarile inregistrate asupra oricarui imobil.

(3) Organul care efectueaza inregistrarea de stat este obligat sa elibereze, la cererea
persoanei al carei drept este inregistrat, un document ce ar confirma inregistrarea sau sa
aplice parafa pe documentul prezentat spre inregistrare.

Articolul 291. Bunurile divizibile si indivizibile

(1) Este divizibil bunul care poate fi impartit in naturd fara a i se schimba destinatia
economica.

(2) Este indivizibil bunul ale carui parti, In urma divizarii, pierd calitatile si destinatia
lui.

(3) Prin act juridic, un bun divizibil prin natura sa poate fi considerat indivizibil.

Articolul 292. Bunul principal si bunul accesoriu

(1) Bunul destinat In mod permanent intrebuintarii economice unui alt bun (principal) si
legat de acesta prin destinatie comuna este un bun accesoriu atit timp cit satisface aceastd
intrebuintare. Toate celelalte bunuri sint principale.

(2) Destinatia comuna poate fi stabilitd numai de proprietarul ambelor bunuri daca in
contract nu este prevazut altfel.

(3) Bunul accesoriu urmeaza situatia juridica a bunului principal daca partile nu convin
altfel.

(4) Incetarea calitatii de bun accesoriu nu este opozabild unui tert care a dobindit
anterior drepturi privitoare la bunul principal.

(5) Separarea temporara a unui bun accesoriu de bunul principal nu-i inlaturd aceasta
calitate.

(6) Drepturile unui tert privitoare la un bun nu pot fi incilcate prin transformarea
acestuia Tn bun accesoriu.



Articolul 293. Bunurile fungibile si bunurile nefungibile

(1) Sint fungibile bunurile care, in executarea unei obligatii, pot fi Tnlocuite cu altele
fara a afecta valabilitatea platii. Toate celelalte bunuri sint nefungibile.

(2) Prin act juridic, un bun fungibil poate fi considerat nefungibil, iar un bun nefungibil
poate fi considerat fungibil.

Articolul 294. Bunul determinat individual si bunul determinat generic

(1) Se considera determinat individual bunul care, potrivit naturii sale, se
individualizeaza prin semne, insusiri caracteristice doar lui.

(2) Bunul determinat generic se considera bunul care posedd semnele caracteristice
tuturor bunurilor de acelasi gen si care se individualizeaza prin numarare, masurare, cintarire.
Bunul determinat generic este fungibil.

(3) Prin act juridic, bunurile determinate individual pot fi considerate determinate
generic, iar bunurile determinate generic pot fi considerate determinate individual.

Avrticolul 295. Bunurile consumptibile si bunurile neconsumptibile

(1) Sint consumptibile bunurile a caror intrebuintare obisnuita implica instrdinarea sau
consumarea substantei lor. Toate celelalte bunuri sint neconsumptibile.

(2) Prin act juridic, un bun consumptibil poate fi considerat neconsumptibil.

Articolul 296. Bunurile domeniului public si bunurile domeniului privat

(1) Bunurile care apartin statului sau unitatilor administrativ-teritoriale fac parte din
domeniul privat dacd, prin lege sau in modul stabilit de lege, nu sint trecute in domeniul
public.

(2) Din domeniul public al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale fac parte
bunurile determinate de lege, precum si bunurile care, prin natura lor, sint de uz sau de interes
public. Interesul public implicd afectarea bunului la un serviciu public sau la orice activitate
care satisface nevoile colectivitatii fara a presupune accesul nemijlocit al acesteia la utilizarea
bunului conform destinatiei mentionate.

(3) Bogatiile de orice natura ale subsolului, spatiul aerian, apele si padurile folosite in
interes public, resursele naturale ale zonei economice si ale platoului continental, caile de
comunicatie, precum si alte bunuri stabilite de lege, fac obiectul exclusiv al proprietatii
publice.

(4) Bunurile domeniului public sint inalienabile, insesizabile si imprescriptibile.
Dreptul de proprietate asupra acestor bunuri nu se stinge prin neuz si nu poate fi dobindit de
terti prin uzucapiune.

Articolul 297. Bunurile complexe

(1) Daca mai multe bunuri formeaza un tot Iintreg care este destinat folosintei comune
atribuite de natura unificarii, ele sint considerate un singur bun (bun complex).

(2) Efectele actului juridic Incheiat in legaturd cu un bun complex se rasfring asupra
tuturor partilor componente ale bunului daca actul respectiv sau legea nu prevede altfel.

Articolul 298. Universalitatea de bunuri

(1) Universalitatea de fapt este o pluralitate de bunuri corporale omogene considerate
ca un tot intreg.

(2) Universalitatea de drept este o pluralitate de bunuri corporale si incorporale de orice
fel care, privite impreuna, sint considerate ca un tot intreg.



Articolul 299. Fructul

(1) Fruct al lucrului este venitul, sporul si productele pe care le da acest lucru.

(2) Fruct al dreptului este venitul si beneficiile dobindite in urma folosirii acestui drept.

(3) Fruct al lucrului si al dreptului se considera, de asemenea, veniturile si beneficiile
pe care acest lucru sau drept le asigura prin intermediul raporturilor juridice.

(4) Imputernicirea asupra lucrului sau dreptului oferd posibilitatea retinerii fructului
acestui lucru sau drept in conformitate cu termenul si volumul imputernicirii daca legea sau
contractul nu prevede altfel.

(5) In cazul in care este obligati sa restituie fructele, persoana poate cere compensarea
cheltuielilor suportate in legaturd cu aceste fructe daca respectivele cheltuieli sint rezultatul
unei gospodariri judicioase si nu depasesc valoarea fructului.

Avrticolul 300. Dreptul accesoriu si dreptul limitat

(1) Drept accesoriu este dreptul legat astfel de un alt drept incit fard acesta nu poate
exista.

(2) Drept limitat este dreptul derivat de la un drept mai cuprinzator care este grevat cu
acel drept.

.....

.....

a persoanelor juridice, de individualizare a productiei, a lucrarilor executate sau serviciilor
prestate (denumirea de firma, emblema comerciald, marca de deservire etc.).

(2) Rezultatele activitatii intelectuale si atributele de identificare si de individualizare,
ce constituie obiecte ale dreptului exclusiv, pot fi utilizate de terti doar cu consimtamintul
persoanei indreptatite.

Articolul 302. Banii

(1) Moneda nationald, leul, constituie un mijloc legal de plata, obligatoriu pentru
receptionare conform valorii nominale pe intreg teritoriul Republicii Moldova.

(2) Cazurile, conditiile s1 modul de efectuare pe teritoriul Republicii Moldova a platilor
in valuta strdind se stabilesc prin lege.

TITLUL 11
POSESIUNEA

Avrticolul 303. Dobindirea si exercitarea posesiunii

(1) Posesiunea se dobindeste prin exercitarea voitd a stapinirii de fapt a bunului.

(2) Nu este posesor cel care, desi exercita stapinirea de fapt a bunului, o face in folosul
unei alte persoane prin imputernicirile de posesor cu care este investit de aceastd persoana.
Este posesor doar persoana care |-a Tnvestit cu imputerniciri.

(3) Daca posesorul a inceput sa posede pentru o altd persoana, se prezuma ca a
conservat aceasta calitate pina la proba contrara.

(4) Dacd mai multe persoane poseda in comun un bun, ele sint considerate coposesori.

(5) Daca mai multe persoane poseda parti ale unui bun, ele sint considerate posesori ai
partilor separate.

(6) Persoanele fara capacitate de exercitiu §i persoanele juridice exercitd posesiunea
prin reprezentantul lor legal.

Articolul 304. Posesiunea nemijlocita si posesiunea mijlocita



(1) Posesorul poate stapini bunul direct, prin putere proprie (posesiune nemijlocitd), fie
prin intermediul unei alte persoane (posesiune mijlocita).

(2) Daca persoana posedd un bun in calitate de uzufructuar, creditor gajist, arendas,
chirias, depozitar sau in temeiul unui alt raport juridic similar in care este in drept sau
obligata fatd de o alta persoana sa posede temporar un anumit bun, atunci ultima de asemenea
este posesor (posesor mijlocit).

Articolul 305. Prezumtia proprietatii

(1) Posesorul este prezumat proprietar al bunului daca nu este dovedit ca a inceput a
poseda pentru un altul. Aceasta prezumtie nu opereaza in cazul in care dreptul de proprietate
trebuie inscris 1n registrul public si nici fatd de un fost posesor al carui bun a fost furat,
pierdut sau iesit din posesiune in alt mod fara voia lui, cu exceptia banilor si valorilor
mobiliare la purtator.

(2) Se va considera ca posesorul anterior a fost proprietar al bunului pe parcursul
perioadei in care I-a posedat.

Articolul 306. Prezumtia de posesiune neintrerupta
Daca persoana a posedat bunul la inceputul si la sfirsitul unei perioade, se prezuma ca a
posedat neintrerupt pe parcursul intregii perioade.

Articolul 307. Posesiunea de buna-credinta

(1) Este considerata posesor de buna-credinta persoana care poseda legitim sau care se
poate considera indreptdtitd sd posede in urma unei examinari diligente, necesare in
raporturile civile, a temeiurilor indreptatirii sale. Buna-credinta este prezumata.

(2) Posesiunea de buna-credinta inceteaza daca proprietarul sau o altd persoana cu drept
preferential inainteazd posesorului pretentii intemeiate.

Articolul 308. Revendicarea de catre posesorul de buna-credinta a bunului aflat in
posesiune nelegitima

In cazul in care este deposedat, posesorul de buni-credintd poate si ceard noului
posesor, in decursul a 3 ani, restituirea bunului. Aceasta regula nu se aplica in cazul in care
noul posesor are dreptul preferential de posesiune. Revendicarea posesiunii poate fi aplicata
si in raport cu persoana care are drept preferential de posesiune daca ea a dobindit bunul prin
violenta sau dol.

Articolul 309. Dreptul posesorului de buna-credinta la posesiune netulburata

Tn cazul in care nu a fost lipsit de bun, dar este tulburat in orice alt mod in exercitarea
posesiunii, posesorul de bund-credintd poate cere, ca un proprietar, incetarea tulburarii,
precum si despagubiri pentru prejudicierea posesiunii. Pot fi cerute despagubiri si in cazul in
care nu se cere incetarea tulburdrii sau Incetarea este imposibila.

Articolul 310. Posesiunea legitima

(1) Posesorului legitim nu i se poate Tnainta cerere de predare a bunului. Tn perioada de
posesiune legitimad, fructul bunului se considera proprietate a lui daca in mod expres nu este
stipulat altfel.

(2) Dispozitia alin.(1) se referd si la raporturile dintre posesorul nemijlocit si cel
mijlocit.

Articolul 311. Obligatiile si drepturile pe care le are posesorul de buna-credintd in
legatura cu predarea bunului



(1) Posesorul de buna-credintd care nu are dreptul sd posede bunul sau care a pierdut
acest drept este obligat si-] predea persoanei indreptitite. In cazul in care persoana
indreptatitd nu-si realizeaza dreptul, iar posesorul considerd pe buna dreptate ca trebuie sa
pastreze posesiunea 1n continuare, fructul bunului si drepturile apartin posesorului.

(2) Posesorul de buni-credintd poate cere titularului de drept compensarea
imbunatatirilor, daca acestea nu pot fi separate fara a se aduce prejudicii bunului,
interventiilor, sarcinilor, impozitelor si a altor cheltuieli suportate pe parcursul posesiunii de
buna-credinta a bunului, care nu se compenseaza prin folosirea bunului si a fructelor obtinute,
tinindu-se cont de fructele care nu au fost percepute din culpa lui. Aceasta regula se aplica si
cheltuielilor ce au avut ca urmare sporirea valorii bunului daca sporul valorii inca mai exista
la momentul predarii bunului.

(3) Posesorul de buna-credinta poate sa nu predea bunul pina cind revendicarile lui nu
vor fi satisfacute.

Articolul 312. Obligatiile pe care le are posesorul de rea-credintad in legatura cu
predarea bunului

(1) Posesorul de rea-credinta trebuie sa predea titularului de drept atit bunul, cit si
fructul bunului. El este obligat sa compenseze contravaloarea fructelor pe care nu le-a obtinut
din culpa sa. Aceste prevederi nu exclud alte pretentii impotriva posesorului de rea-credinta.

(2) Posesorul de rea-credinta poate cere compensarea cheltuielilor aferente bunului doar
in cazul 1n care acestea, la momentul predarii, duc la imbogatirea titularului de drept.

Articolul 313. Transmiterea posesiunii n virtutea succesiunii
Posesiunea se transmite in virtutea succesiunii in forma in care se afla la persoana fizica
sau juridica succedata.

Avrticolul 314. Stingerea posesiunii

(1) Posesiunea inceteazd daca posesorul a renuntat definitiv §i expres la stapinirea de
fapt a bunului sau pierde in alt mod stapinirea de fapt asupra lui.

(2) Imposibilitatea temporard de a exercita stdpinirea de fapt a bunului nu duce la
Tncetarea posesiunii.

TITLUL 111
PROPRIETATEA

Capitolul 1
DISPOZITII GENERALE

Articolul 315. Continutul dreptului de proprietate

(1) Proprietarul are drept de posesiune, de folosinta si de dispozitie asupra bunului.

(2) Dreptul de proprietate este perpetuu.

(3) Dreptul de proprietate poate fi limitat prin lege sau de drepturile unui tert.

(4) Dreptul de folosintd include si libertatea persoanei de a nu folosi bunul. Poate fi
instituita prin lege obligatia de folosire daca nefolosirea bunurilor ar contraveni intereselor
publice. In acest caz, proprietarul poate fi obligat fie si foloseasca el insusi bunul ori s-1 dea
in folosintd unor terti in schimbul unei contraprestatii corespunzatoare.

(5) Particularitatile dreptului de folosinta a terenurilor agricole se stabilesc prin lege.

(6) Proprietarul este obligat sa ingrijeasca si sa intrefind bunul ce-i aparfine daca legea
sau contractul nu prevede altfel.

Articolul 316. Garantarea dreptului de proprietate



(1) Proprietatea este, in conditiile legii, inviolabila.

(2) Dreptul de proprietate este garantat. Nimeni nu poate fi silit a ceda proprietatea sa,
afard numai pentru cauza de utilitate publicd pentru o dreaptd si prealabila despagubire.
Exproprierea se efectueaza in conditiile legii.

(3) Pentru lucrari de interes general, autoritatea publicd poate folosi solul oricarei
proprietati imobiliare cu obligatia de a despagubi proprietarul pentru daunele aduse solului,
plantatiilor sau constructiilor, precum si pentru alte daune imputabile ei.

(4) Despagubirile prevazute la alin.(2) si (3) se determind de comun acord cu
proprietarul sau, in caz de divergentd, prin hotarire judecatoreasci. In acest caz, decizia de
retragere a bunurilor din proprietatea persoanei nu poate fi executatd pina la raminerea
definitiva a hotaririi judecatoresti.

(5) Nu pot fi confiscate bunurile dobindite licit, cu exceptia celor destinate sau folosite
pentru savirsirea de contraventii sau infractiuni. Caracterul licit al dobindirii bunurilor se
prezuma.

Articolul 317. Intinderea dreptului de proprietate

Tot ceea ce produce bunul, precum si tot ceea ce uneste bunul ori se Incorporeaza in el
ca urmare a faptei proprietarului, a unei alte persoane ori a unui caz fortuit, revine
proprietarului daca legea nu prevede altfel.

Avrticolul 318. Riscul pieirii sau deteriorarii fortuite
Riscul pieirii sau deteriorarii fortuite a bunului il suporta proprietarul daca legea sau
contractul nu prevede altfel.

Articolul 319. Drepturile dobindite anterior transmiterii proprietatii
Schimbarea proprietarului nu afecteaza drepturile tertilor asupra bunului, dobindite cu
buna-credintd anterior transmiterii dreptului de proprietate.

Capitolul 11
DOBINDIREA SI INCETAREA DREPTULUI DE PROPRIETATE

Sectiunea 1
Dobindirea dreptului de proprietate

Articolul 320. Modurile de dobindire a dreptului de proprietate

(1) Dreptul de proprietate asupra unui bun nou, realizat de persoand pentru sine se
dobindeste de cétre aceasta daca legea sau contractul nu prevede altfel.

(2) Dreptul de proprietate se poate dobindi, in conditiile legii, prin ocupatiune, act
juridic, succesiune, accesiune, uzucapiune, precum si prin hotarire judecatoreasca atunci cind
aceasta este translativa de proprietate.

(3) In cazurile prevazute de lege, proprietatea se poate dobindi prin efectul unui act
administrativ.

(4) Prin lege se pot reglementa si alte moduri de dobindire a dreptului de proprietate.

Articolul 321. Momentul dobindirii dreptului de proprietate

(1) Dreptul de proprietate este transmis dobinditorului in momentul predarii bunului
mobil dacd legea sau contractul nu prevede altfel.

(2) In cazul bunurilor imobile, dreptul de proprietate se dobindeste la data inscrierii in
registrul bunurilor imobile, cu exceptiile prevazute de lege.

Articolul 322. Predarea bunului



(1) Predare a bunului inseamna remiterea bunului catre dobinditor, precum si catre
caraus sau oficiul postal pentru a fi expediat, in cazul in care acesta este instrdinat fara
obligatia de a fi transportat.

(2) Remiterea conosamentului sau a unui alt act care da dreptul de dispozitie asupra
bunului este echivalata cu predarea bunului.

Articolul 323. Ocupatiunea

(1) Posesorul unui bun mobil fara stapin devine proprietarul acestuia, prin ocupatiune,
de la data intrarii in posesiune in conditiile legii.

(2) Se considera fara stapin bunurile mobile al caror proprietar a renuntat expres la
dreptul de proprietate, bunurile abandonate, precum si bunurile care, prin natura lor, nu au
proprietar.

Articolul 324. Bunul gasit

(1) Bunul mobil pierdut continua sa apartind proprietarului sau.

(2) Cel care a gasit bunul este obligat sa-l restituie proprietarului sau fostului posesor,
ori, dacad acesta nu poate fi identificat, sa-1 predea autoritatilor administratiei publice locale
sau organului de politie din localitatea in care a fost gasit.

(3) Bunul gasit intr-o incdpere publicd sau mijloc de transport public se preda
posesorului Tncdperii sau mijlocului de transport, care preia drepturile si obligatiile celui care
I-a gasit, cu exceptia dreptului la recompensa.

(4) Cel care a gasit bunul poartd raspundere pentru pierderea sau deteriorarea acestuia
doar in caz de intentie sau de culpa grava si doar in limitele pretului lui.

(5) Organul abilitat caruia i s-a predat bunul gasit afiseaza la sediul sau un anunt despre
bunul gasit, avind obligatia de a-1 pastra timp de 6 luni, fiind aplicabile in acest sens
dispozitiile privitoare la depozitul necesar.

(6) Daca, datoritd imprejurarilor sau naturii bunului, pastrarea acestuia tinde sa-i
diminueze valoarea ori devine prea costisitoare, el este vindut conform legii. Tn acest caz,
drepturile si obligatiile aferente bunului se exercita in privinta sumei incasate din vinzare.

Articolul 325. Dobindirea dreptului de proprietate asupra bunului gasit

(1) Daca proprietarul sau o altd persoand indreptatita nu pretinde, in termen de 6 luni,
transmiterea bunului gasit, acesta este remis, in baza unui proces-verbal, celui care l-a gasit.
Procesul-verbal reprezintd pentru acesta din urma titlu de proprietate, opozabil si fostului
proprietar.

(2) Dacd persoana care a gasit bunul renuntd la drepturile sale, acesta trece In
proprietatea statului.

(3) Daca, in conformitate cu prezentul articol, s-a dobindit dreptul de proprietate asupra
unui animal, fostul proprietar poate, in cazul in care se va constata existenta unei afectiuni in
privinta sa din partea animalului sau comportamentul crud al noului proprietar fata de animal,
sa ceard restituirea acestuia.

Articolul 326. Obligatia proprietarului bunului gasit de a compensa cheltuielile si de a
plati recompensa

(1) Proprietarul sau fostul posesor al bunului gasit este obligat sd& compenseze
cheltuielile aferente pastrarii lui. In cazul in care bunul gisit a fost vindut, din suma incasata
se retin cheltuielile de pastrare si comercializare.

(2) Proprietarul sau fostul posesor al bunului gasit este obligat sa plateasca celui care 1-
a gasit o recompensa in proportie de cel mult 10% din pretul sau din valoarea actuala a
bunului.



(3) Daca bunul nu are valoare comerciala sau daca plata recompensei pentru el nu a
putut fi stabilitd pe cale amiabila, cel care I-a gasit are dreptul la o suma stabilitd de instanta
de judecata.

(4) In cazul in care proprietarul a ficut ofertd publica de recompensa, cel care a gisit
bunul are dreptul de a opta intre suma la care s-a obligat proprietarul prin ofertd si
recompensa stabilita de lege ori de instanta de judecata.

Articolul 327. Comoara

(1) Comoara este orice bun mobil ascuns sau ingropat, chiar involuntar, al carui
proprietar nu poate fi identificat sau a pierdut, in conditiile legii, dreptul de proprietate.

(2) Tn cazul in care Intr-un bun imobil, se descoperd o comoari, ea apartine pe jumatate
proprietarului bunului imobil in care a fost descoperita si pe jumatate descoperitorului daca ei
nu convin altfel. Acestuia din urma nu i se cuvine 1nsd nimic daca a patruns in bunul imobil
ori a cautat in el farda consimtamintul proprietarului sau al posesorului. Consimtamintul
proprietarului sau al posesorului se prezuma pina la proba contrara.

(3) Tn cazul descoperirii unei comori constituite dintr-un bun (bunuri) recunoscut ca
monument al istoriei sau culturii, acesta este transmis in proprietatea statului. Proprietarul
bunului imobil in care a fost descoperita comoara, precum si descoperitorul au dreptul de a
primi o recompensa in proportie de 50% din pretul comorii. Recompensa se imparte egal
intre proprietarul bunului imobil in care a fost descoperitd comoara si descoperitor daca
acordul dintre ei nu prevede altfel. Recompensa se plateste in Intregime proprietarului daca
descoperitorul a patruns in bunul imobil ori a cautat in el fara consimtamintul proprietarului
sau al posesorului.

(4) Dispozitiile prezentului articol nu se aplica persoanelor care au efectuat, in interesul
unor terti, inclusiv in cadrul exercitarii obligatiilor de serviciu, cercetari arheologice, cautari
in urma cdrora a fost descoperita comoara.

Avrticolul 328. Accesiunea imobiliara naturala

(1) Adaugirile de teren la malurile apelor curgitoare revin proprietarului terenului
riveran numai dacd ele se formeaza treptat (aluviuni). Terenurile ocupate treptat de albiile
apelor curgatoare revin proprietarului acestor ape.

(2) Proprietarul terenului inconjurat de riuri, helesteie, iazuri, canale sau de alte ape nu
devine proprietar al terenurilor aparute prin scaderea temporara a apelor. Proprietarul acestor
ape nu dobindeste nici un drept asupra terenului acoperit ca urmare a unor revarsari
sporadice.

(3) Proprietarul terenului din care o apa curgatoare a smuls brusc o parte importantd,
alipind-o la terenul altuia, nu pierde dreptul de proprictate asupra partii desprinse daca o
revendica in termen de un an de la data cind proprietarul terenului la care s-a alipit partea a
intrat Tn posesiune.

(4) In cazul in care o apa curgitoare, formind un brat nou, inconjoara terenul unui
proprietar riveran, acesta ramine proprietarul insulei astfel create.

Articolul 329. Accesiunea imobiliara artificiala

(1) Constructiile si lucrarile subterane sau de la suprafata terenului sint prezumate a fi
facute de proprietarul terenului pe cheltuiala sa si 1i apartin acestuia pina la proba contrara.
Prin lucrari se inteleg plantarea, precum si amenajarile aduse unui teren care nu se
incorporeaza in mod durabil in acesta.

(2) Proprietarul de teren care a efectuat constructii si alte lucrari cu materiale straine
este obligat sd plateasca valoarea materialelor. Daca lucrarile au fost efectuate cu rea-
credinta, proprietarul este obligat sd repare si prejudiciul cauzat.



(3) In cazul in care constructiile sau lucririle sint ficute de un tert, proprietarul
terenului are dreptul sa le {ina pentru sine sau sa oblige tertul sa le ridice pe cheltuiala proprie
si sd repare daunele cauzate. Daca pastreaza constructiile sau lucrdrile facute de un tert,
proprietarul este obligat sa plateasca, la alegere, valoarea materialelor si costul muncii ori o
suma de bani egala cu cresterea valorii terenului.

(4) In cazul in care constructiile sau lucrarile sint facute de un tert de buni-credinta,
proprietarul de teren nu poate cere ridicarea lor si este obligat sd plateasca, la alegere,
valoarea materialelor si costul muncii sau o suma de bani echivalenta cresterii valorii
terenului.

(5) Tn cazul in care constructia este ridicatd in parte pe terenul constructorului si in parte
pe un teren Invecinat, proprietarul vecin poate dobindi proprietatea asupra intregii constructii,
platind constructorului o despagubire, numai daca cel putin 1/2 din suprafata construita se
afld pe terenul siu. In acest caz, el va dobindi si un drept de superficie asupra terenului
aferent pe toatd durata de existentd a constructiei. Despagubirea trebuie sa acopere valoarea
materialelor si costul muncii, precum si contravaloarea folosintei terenului aferent.

(6) Constructorul de rea-credinta nu poate pretinde la o despdgubire mai mare de o
treime din suma calculatd conform alin.(5) dacd nu va dovedi ca persoana indreptatita poarta
ea Tnsasi o parte din vinovatie.

Avrticolul 330. Accesiunea mobiliara

(1) In cazul in care se unesc doud bunuri mobile avind proprietari diferiti, fiecare dintre
acestia poate pretinde separarea bunurilor daca celalalt proprietar nu ar suferi astfel un
prejudiciu.

(2) Daca doua bunuri care apartin diferitilor proprietari s-au unit incit nu se mai pot
separa fard a fi deteriorate sau fara muncad sau cheltuieli excesive, noul bun apartine
proprietarului care a contribuit cel mai mult la constituirea bunului, prin munca sau prin
valoarea bunului initial, fiind obligat sa plateasca celuilalt proprietar pretul bunului unit cu
bunul principal.

(3) In cazul in care bunul accesoriu este mai de pret decit bunul principal si s-a unit cu
acesta fara stirea proprietarului, ultimul poate cere despartirea si restituirea bunului accesoriu
unit, chiar dacd din separare ar rezulta vatdmarea bunului principal.

(4) Daca contractul nu prevede altfel, dreptul de proprietate asupra bunului rezultat din
prelucrarea materiei apartine proprietarului ei, care este obligat sa plateascd valoarea
manoperei. Se considerd de asemenea prelucrare scrierea, desenarea, pictarea, imprimarea,
gravarea sau o alta transformare a suprafetei.

(5) Persoana de bund-credintd care a transformat prin manoperd materia ce nu ii
apartine dobindeste dreptul de proprietate asupra bunului rezultat daca valoarea manoperei
este superioara valorii materiei, platind proprietarului pretul materiei.

(6) Cel care trebuie sa restituie bunul rezultat din prelucrarea materiei este in drept sa-I
retind pind va primi de la proprietarul noului bun suma datorata.

(7) In cazul in care un bun s-a format prin amestecarea mai multor materii
(confuziunea) ce apartin diferitilor proprietari si nici una nu poate fi consideratd ca materie
principald, proprietarul care nu a stiut despre confuziune poate cere separarea materiilor daca
este posibil. Dacd materiile amestecate nu pot fi separate fara paguba, bunul format apartine
proprietarilor materiilor proportional cantitatii, calitatii si valorii materiei fiecaruia.

(8) In cazul in care materia unui proprietar de buni-credinta depiseste cealaltid materie
prin valoare si cantitate, acesta poate cere bunul creat prin amestecare, platind celuilalt
proprietar pretul materiei sau inlocuirea materiei cu materie de aceeasi naturd, cantitate,
greutate, marime si calitate sau plata contravalorii ei.



Articolul 331. Dreptul dobinditorului de buna-credinta asupra mobilelor

(1) Dobinditorul de buna-credintda dobindeste dreptul de proprietate asupra bunului
mobil si in cazul in care cel care a dispus de bun nu era proprietarul lui. Nu existd buna-
credinta cind dobinditorul stia sau trebuia sa stie ca cel de la care a dobindit bunul nu era
proprietarul lui. Buna-credinta trebuie sa subziste pind in momentul intrarii in posesiune
inclusiv.

(2) Dobinditorul de buna-credinta nu dobindeste dreptul de proprietate asupra bunurilor
mobile in cazul in care bunul este furat, pierdut sau iesit in alt mod din posesiunea
proprietarului contrar vointei lui sau dobinditorul 1-a obtinut cu titlu gratuit. Aceasta regula
nu se aplica in cazul dobindirii banilor, a valorilor mobiliare la purtitor sau a bunurilor
instrainate la licitatie.

Articolul 332. Uzucapiunea imobiliara

(1) Daca o persoana, fara sa fi dobindit dreptul de proprietate, a posedat cu buna-
credintd sub nume de proprietar un bun imobil pe parcursul a 15 ani, aceasta devine
proprietarul bunului respectiv.

(2) Daca un bun imobil si drepturile asupra lui sint supuse inregistrarii de stat, dreptul
de proprietate se dobindeste in temeiul alin.(1) din momentul inregistrarii.

Articolul 333. Uzucapiunea mobilelor
Persoana care posedd cu bund-credintda timp de 5 ani un bun mobil al altuia,
comportindu-se ca un proprietar, dobindeste dreptul de proprietate asupra acestui bun.

Articolul 334. Unirea posesiunilor
Pentru a invoca uzucapiunea, posesorul actual poate sa uneasca propria posesiune cu
cea a autorului sau.

Articolul 335. Posesiunea necesara uzucapiunii

(1) Cu exceptia cazurilor expres prevazute de lege, nu poate produce efecte juridice
decit posesiunea utila. Pina la proba contrara, posesiunea este prezumata a fi utila.

(2) Nu este utila posesiunea discontinud, tulburatd, clandestina sau precara.

(3) Posesiunea este discontinud atit timp cit posesorul o exercitd cu intermitente
anormale in raport cu natura bunului.

(4) Posesiunea este tulburata atita timp cit este dobindita sau conservatd prin acte de
violenta, fizica sau morala, care nu sint provocate de o altd persoana.

(5) Posesiunea este clandestina daca se exercita astfel incit nu poate fi cunoscuta.

(6) Posesiunea este precara cind nu se exercita sub nume de proprietar.

(7) Discontinuitatea poate fi opusa posesorului de catre orice persoana interesata.

(8) Numai persoana fata de care posesiunea este tulburata sau clandestind poate invoca
aceste vicii.

(9) Posesiunea viciata devine utila indata ce viciul inceteaza.

Articolul 336. Tntreruperea termenului necesar pentru invocarea uzucapiunii

(1) Cursul termenului necesar pentru invocarea uzucapiunii (prescriptia achizitiva) nu
poate incepe, iar dacd a inceput nu poate continua, in perioada in care este suspendata
curgerea termenului de prescriptie extinctiva a actiunii de revendicare.

(2) Cursul termenului necesar pentru invocarea uzucapiunii se intrerupe daca a fost
inaintatd o actiune de revendicare fatd de persoana care posedd sub nume de proprietar sau
fatd de posesorul mijlocit. In acest caz, cursul prescriptiei se intrerupe numai fati de persoana
care a Tnaintat actiunea.



(3) In cazul in care cursul prescriptiei extinctive a fost intrerupt, timpul scurs pina la
intrerupere nu se calculeaza. Dupa intrerupere poate sa inceapa un nou termen.

Sectiunea a 2-a
Tncetarea dreptului de proprietate
Articolul 337. Temeiurile incetarii dreptului de proprietate
(1) Dreptul de proprietate inceteaza, in conditiile legii, in urma consumarii, pieirii
fortuite sau distrugerii bunului, Tnstrainarii lui in temeiul unui act juridic, renuntarii la dreptul
de proprietate, precum si in alte cazuri prevazute de lege.
(2) Nimeni nu poate fi fortat sa cedeze proprietatea sa, cu exceptia cazurilor cind,
conform legii, se efectueaza:
a) urmarirea bunurilor in legatura cu obligatiile proprietarului;
b) instrdinarea bunurilor pe care, conform legii, persoana nu le poate avea in
proprietate;
c) rascumpdrarea animalelor domestice in cazul incélcarii regulilor de comportare cu
acestea;
d) privatizarea proprietatii de stat;
) exproprierea pentru cauza de utilitate publica;
f) rechizitia;
g) confiscarea;
h) alte actiuni prevazute de lege.

Articolul 338. Renuntarea la dreptul de proprictate

(1) Proprietarul poate renunta oricind la dreptul de proprietate printr-o declaratie in
acest sens sau 1n alt mod care atestd cu certitudine ca a renuntat la bun fara intentia de a
pastra dreptul de proprietate asupra lui.

(2) Obligatiile proprietarului in legaturd cu bunul la care a renuntat inceteaza atunci
cind un terf dobindeste dreptul de proprietate asupra bunului.

(3) Renuntarea la dreptul de proprietate asupra bunurilor imobile se face printr-0
declaratie autentificata notarial si Inscrisa in registrul bunurilor imobile.

Articolul 339. Urmarirea bunurilor in legatura cu obligatiile proprietarului

(1) Instrdinarea bunurilor proprietarului prin aplicarea procedurii de urmirire a
proprietatii in legdturd cu obligatiile acestuia poate fi efectuata doar in temeiul unei hotariri
judecatoresti daca o altd modalitate nu este stabilita prin lege sau contract.

(2) Proprietarul pierde dreptul de proprietate asupra bunurilor urmarite In momentul
dobindirii dreptului de proprietate asupra acestora de catre persoana indreptatita careia ii sint
transmise bunurile.

Articolul 340. Instriinarea bunurilor pe care, conform legii, persoana nu le poate avea
n proprietate

(1) Daca, in temeiurile prevazute de lege, persoana a dobindit dreptul de proprietate
asupra unui bun care, conform legii, nu poate sa-i apartinda cu drept de proprietate,
proprietarul este obligat s instradineze bunul timp de un an din momentul dobindirii dreptului
de proprietate sau in alt termen stabilit de lege.

(2) Daca proprietarul nu instraineaza bunul in termenul stabilit la alin.(1), instanta de
judecata, la cererea autoritatii administratiei publice locale, poate dispune, dupa caz,
instrdinarea bunului §i remiterea sumei obtinute catre fostul proprietar, cu retinerea
cheltuielilor de instrdinare, sau transmiterea bunului In proprietate statului si despagubirea
proprietarului in cuantumul stabilit de instanta de judecata.



(3) Prevederile alin.(1) si (2) se aplica si in cazurile In care persoana a dobindit in
proprietate, in temeiurile prevazute de lege, un bun pentru care este nevoie de o autorizatie
speciala si i-a fost refuzata eliberarea unei atare autorizatii.

Articolul 341. Rascumpararea animalelor domestice in cazul incdlcarii regulilor de
comportare cu ele

Tn cazul in care proprietarul de animale domestice se comporti cu ele incilcind evident
regulile stabilite prin lege sau prin normele de comportare umana cu animalele, orice
persoana are dreptul sa solicite predarea animalelor. Pretul se stabileste prin acordul partilor
sau prin hotarire judecatoreasca.

Articolul 342. Rechizitia

(1) In caz de calamitate naturald, epidemie, epizootie sau in o alti situatie exceptionala,
proprietarul poate fi deposedat de bun in temeiul unei decizii a autoritatii publice, Tn modul si
in conditiile stabilite de lege.

(2) Persoana al carei bun a fost rechizitionat poate cere restituirea lui daca, dupa
incetarea situatiei exceptionale, acesta s-a pastrat in natura.

(3) Pretul bunului sau pretul folosirii lui, in cazul in care s-a pastrat in natura si a fost
restituit proprietarului, se stabileste prin acordul partilor, iar in caz de divergentd, prin
hotarire judecatoreasca.

Articolul 343. Confiscarea

(1) Confiscarea bunurilor se permite printr-o hotarire judecatoreasca in cazurile si in
conditiile prevazute de lege.

(2) In cazurile previzute de lege, bunurile proprietarului pot fi confiscate printr-un act
administrativ. Actul administrativ cu privire la confiscare poate fi atacat in instantd de
judecata.

Capitolul 111
PROPRIETATEA COMUNA

Sectiunea 1
Dispozitii generale
Articolul 344. Proprietatea comuna. Temeiurile aparitiei ei
(1) Proprietatea este comuna in cazul in care asupra unui bun au drept de proprietate doi
sau mai multi titulari.
(2) Proprietatea comuna poate aparea in temeiul legii sau in baza unui act juridic.

Articolul 345. Formele proprietatii comune

(1) Proprietatea comuna poate fi caracterizata prin delimitarea cotei fiecarui proprietar
(proprietate pe cote-parti) sau prin nedelimitarea cotelor-parti (proprietate in devalmasie).

(2) Daca bunul este comun, proprietatea pe cote-par{i se prezumd pind la proba
contrara.

(3) Coproprietarii devalmasi pot atribui bunurilor comune regimul proprietdfii comune
pe cote-pirti.

Sectiunea a 2-a
Proprietatea comuna pe cote-parti
Articolul 346. Cota-parte in proprietatea comuna pe cote-parti



(1) Fiecare coproprietar este proprietarul exclusiv al unei cote-parti ideale din bunul
comun. Cotele-parti sint prezumate a fi egale pina la proba contrara. Daca bunul a fost
dobindit printr-un act juridic, nu se va putea face proba contrara decit prin inscrisuri.

(2) Coproprietarul care a facut din contul sau, cu acordul celorlalti coproprietari,
bunului comun imbunatatiri inseparabile are dreptul sid ceara modificarea respectiva a
cotelor-parti sau compensarea cheltuielilor.

Articolul 347. Folosinta bunului proprietate comuna pe cote-parti

(1) Fiecare coproprietar are dreptul de a folosi bunul proprietate comuna pe cote-parti
in masura care nu schimba destinatia lui si nu aduce atingere drepturilor celorlalti
coproprietari.

(2) Modul de folosire a bunului comun se stabileste prin acordul coproprietarilor sau, in
caz de divergente, prin hotarire judecatoreasca in baza unei aprecieri echitabile a intereselor
tuturor coproprietarilor.

(3) Coproprietarul este in drept sa ceara in posesiune si folosintd o parte din bunul
comun corespunzator cotei sale, iar in caz de imposibilitate, sd ceara coproprietarilor care
poseda si folosesc bunul plata unei compensatii echitabile.

(4) Coproprietarul care exercita in mod exclusiv folosinta bunului comun fara acordul
celorlalti coproprietari poate fi obligat la plata unei despagubiri.

Articolul 348. Fructele produse de bunul proprietate comuna pe cote-parti

(1) Fructele produse de bunul proprietate comuna pe cote-parti se cuvin tuturor
coproprietarilor proportional cotei-parti detinute daca acestia nu au stabilit altfel.

(2) Coproprietarul care a suportat singur cheltuielile de producere sau de culegere a
fructelor are dreptul la compensarea acestor cheltuieli de catre coproprietari proportional
cotei lor parti.

Articolul 349. Beneficiile i sarcinile proprietatii comune pe cote-parti
Coproprietarii vor Tmparti beneficiile si vor suporta sarcinile proprietatii comune pe
cote-parti proportional cotei lor parti.

Articolul 350. Actele de conservare a bunului proprietate comuna pe cote-parti

Fiecare coproprietar poate sd efectueze acte de conservare a bunurilor proprietate
comund pe cote-parti fard acordul celorlalti coproprietari si sd le pretindd compensarea
cheltuielilor proportional cotei lor parti.

Articolul 351. Actele de dispozitie privind bunurile proprietate comuna pe cote-parti

(1) In privinta bunurilor proprietate comuna pe cote-parti nu se pot incheia acte de
dispozitie decit cu acordul tuturor coproprietarilor.

(2) Actele de dispozitie incheiate in lipsa unanimitatii sint lovite de nulitate relativa
dacd se demonstreazi ca tertul este de rea-credintd. In acest caz, prescriptia dreptului la
actiune incepe sa curga de la data cind coproprietarul care nu si-a dat acordul a cunoscut sau
trebuia sa cunoasca existenta cauzei de nulitate.

(3) Coproprietarul poate sa instraineze cota sa parte, respectind dreptul de preemtiune al
celorlalti coproprietari.

Articolul 352. Dreptul de preemtiune

(1) In cazul vinzarii unei cote-parti din bunurile proprietate comuni pe cote-parti, cu
exceptia vinzarii la licitatie, ceilalti coproprietari au dreptul preferential de a cumpara cota la
pretul cu care se vinde si in aceleasi conditii.



(2) Vinzatorul cotei-parti este obligat sa notifice ceilalti coproprietari ca intentioneaza
sd-si vinda cota, indicind pretul si celelalte conditii de vinzare. Daca ceilalti coproprietari
renunta sa-si exercite dreptul de preemtiune sau nu il exercita in decursul unei luni din ziua
notificarii in cazul bunului imobil si in decursul a 10 zile in cazul bunului mobil, vinzatorul
are dreptul sd vinda oricdrei persoane cota sa parte. Dacd mai multi coproprietari isi
manifestd intentia de a dobindi cota-parte, vinzatorul are dreptul sa aleagd dintre acestia
cumparatorul.

(3) Cind cota-parte se vinde fard respectarea dreptului de preemtiune, oricare
coproprietar poate intenta, in decursul a 3 luni, actiune in instanta de judecatd pentru a i se
atribui drepturi si obligatii de cumparator.

(4) Cesiunea dreptului de preemtiune la cumpararea unei cote-parti din proprietatea
comuna nu se admite.

Articolul 353. Urmarirea cotei-parti din bunurile proprietate comuna pe cote-parti

(1) Creditorii unui coproprietar pot urmari cota-parte ideala a acestuia din bunurile
proprietate comuna pe cote-parti sau pot cere instantei de judecata impartirea bunului, caz in
care urmarirea se face asupra partii din bun sau, dupa caz, asupra sumei de bani cuvenite
debitorului.

(2) Tn cazul vinzarii silite a unei cote-parti, executorul judecitoresc va notifica pe
ceilalti coproprietari cu cel putin 10 zile Tnainte de data vinzarii. La pret egal, coproprietarii
vor avea dreptul de preemtiune la adjudecarea cotei-parti.

(3) Creditorii care au un drept de garantie asupra bunului proprietate comuna pe cote-
parti ori cei a caror creantd s-a nascut in legaturd cu conservarea sau administrarea acestuia
au dreptul s urmareasca silit bunul comun ori sumele rezultate din impartire.

(4) Actele de suspendare a impartirii pot fi opuse creditorilor daca sint autentificate sau,
dupa caz, sint indeplinite formalitdtile de publicitate prevazute de lege.

(5) Creditorii personali ai unui coproprietar pot, de asemenea, sd intervina pe cheltuiala
lor la Tmpartirea cerutd de coproprietari ori de un alt creditor. Ei nu pot insd ataca o Tmpartire
savirsitd, decit in cazul cind aceasta a avut loc in lipsa lor, fara a se tine seama de opozitia pe
care au facut-o si in cazul cind impartirea este simulata ori se efectueaza astfel incit creditorii
nu pot face opozitie.

(6) Dispozitiile alin.(5) sint aplicabile si in cazul creditorilor care au drept de garantie
asupra bunului proprietate comund pe cote-parti ori al celor a caror creantd s-a nascut in
legdtura cu conservarea sau administrarea bunului.

Articolul 354. Excluderea coproprietarului

(1) Coproprietarii pot solicita instantei de judecatd excluderea coproprietarului care,
prin fapta sa, prin fapta celor carora le-a cedat folosinta bunului ori a celor pentru care este
tinut sa raspunda, incalcd in mod grav drepturile celorlal{i coproprietari.

(2) In cazul previazut la alin.(1), coproprietarul este obligat la instriinarea cotei sale. In
caz de refuz, vinzarea ei silitd se dispune prin hotarire judecatoreasca.

Articolul 355. Proprietatea asupra partilor comune din cladirile cu multe etaje sau cu
apartamente

(1) Daca intr-o cladire exista spatii cu destinatie de locuintd sau cu o alta destinatie
avind proprietari diferiti, fiecare dintre acestia detine drept de proprietate comund pe cote-
parti, fortata si perpetud, asupra partilor din cladire, care, fiind destinate folosintei spatiilor,
nu pot fi folosite decit in comun.

(2) Raporturile prevazute la alin.(1) se reglementeaza prin lege.



Articolul 356. Proprietatea comuna pe cote-parti asupra despartiturilor comune

(1) Orice zid, sanf sau alta despartitura intre doua terenuri care se afld in intravilan este
prezumata a fi in proprietatea comuna pe cote-parti a vecinilor daca nu rezulta contrariul din
titlu, dintr-un semn de necomunitate conform regulamentelor de urbanism ori daca
proprietatea comuna nu a devenit proprietate exclusiva prin uzucapiune.

(2) Cota-parte din drepturile asupra despartiturilor comune se va considera un bun
accesoriu. Instriinarea sau ipotecarea cotei-parti nu se poate face decit o dati cu dreptul
asupra terenului.

Articolul 357. Incetarea proprietitii comune pe cote-parti prin impartire

(1) Incetarea proprietitii comune pe cote-parti prin impartire poate fi cerutd oricind
dacd legea, contractul sau hotarirea judecatoreasca nu prevede altfel.

(2) Impartirea poate fi cerutd chiar si atunci cind unul dintre coproprietari a folosit
exclusiv bunul, afara de cazul cind 1-a uzucapat, in conditiile legii.

(3) Impirtirea poate fi facuta prin intelegere a partilor sau prin hotirire judecitoreasca.

Articolul 358. Inadmisibilitatea impartirii

(1) Impartirea este inadmisibila in cazurile la care se refera art.355 si 356, precum si in
alte cazuri prevazute de lege.

(2) Impirtirea poate fi efectuati in cazul partilor comune din cladirile cu mai multe
etaje sau apartamente atunci cind exista acordul tuturor coproprietarilor ori cind bunurile Tn
cauza nu mai sint destinate folosirii in comun.

Articolul 359. Aminarea impartirii

(1) Contractele privind aminarea impartirii nu pot fi incheiate pentru o perioada mai
mare de 5 ani. In cazul imobilelor, contractele trebuie incheiate in forma autentica si inscrise
n registrul bunurilor imobile.

(2) Pentru motive temeinice, instanta de judecatd poate dispune, la cererea oricarui
coproprietar, impartirea chiar Tnainte de perioada stabilitd prin contract.

(3) Instanta de judecata poate dispune aminarea impartirii dacd aceasta s-ar impune in
vederea protectiei intereselor celorlalfi coproprietari. Instanta poate dispune impartirea daca
imprejurdrile avute in vedere la data pronuntarii hotaririi de aminare s-au modificat.

Articolul 360. Impartirea in cazul in care coproprietarul este lipsit de sau limitat in
capacitatea de exercitiu

Daca un coproprietar este lipsit de sau limitat In capacitatea de exercitiu, Impartirea
poate fi facutd prin Intelegerea partilor numai cu incuviintarea autoritatii tutelare, precum si a
ocrotitorului legal, dupa caz.

Avrticolul 361. Modul de impartire a bunului proprietate comuna pe cote-parti

(1) Impartirea bunului proprietate comuni pe cote-parti se face in natura, proportional
cotei-parti a fiecarui coproprietar.

(2) Daca bunul proprietate comuna pe cote-parti este indivizibil ori nu este partajabil in
naturd, Tmpartirea se face prin:

a) atribuirea intregului bun, in schimbul unei sulte, in favoarea unui ori a mai multor
coproprietari, la cererea lor;

b) vinzarea bunului in modul stabilit de coproprietari ori, in caz de neintelegere, la
licitatie si distribuirea pretului catre coproprietari proportional cotei-parti a fiecaruia dintre ei.

(3) Tn cazul in care unui dintre coproprietari 7i este atribuiti o parte reali mai mare decit
cota sa parte, celorlal{i coproprietari li se atribuie o sulta.



(4) Impirtirea se efectueaza in modul stabilit de lege.
(5) Partile reale stabilite de instantd de judecata pot fi distribuite prin tragere la sorti,
dupa caz.

Avrticolul 362. Stingerea datoriilor in cazul impartirii

(1) Oricare dintre coproprietari poate cere stingerea datoriilor, nascute in legatura cu
proprietatea comund pe cote-parti, care sint scadente ori devin scadente in cursul anului in
care are loc impartirea.

(2) Suma necesara stingerii obligatiilor care decurg din alin.(1) va fi preluata, in lipsa
unei stipulatii contrare, din pretul vinzarii bunului comun cu ocazia Tmpartirii si va fi
suportatd de catre coproprietari proportional cotei-parti a fiecaruia.

Articolul 363. Efectele impartirii proprietatii comune

(1) Fiecare coproprietar devine proprietarul exclusiv al bunului sau al sumei de bani
atribuite numai de la data Tmpartirii, cu exceptia bunurilor imobile asupra carora dreptul de
proprietate apare la data Tnscrierii in registrul bunurilor imobile.

(2) Actele incheiate, in conditiile legii, de un coproprietar asupra bunului proprietate
comuna pe cote-parti ramin valabile si sint opozabile celui care a dobindit bunul in urma
impartirii.

(3) Garantiile constituite de un coproprietar asupra cotei sale parti se stramutd de drept
asupra bunului sau a sumei de bani atribuite prin Tmpartire.

(4) Impartirea care a avut loc inaintea termenului stipulat in acordul coproprietarilor nu
este opozabila creditorului care detine o ipoteca asupra unei cote-parti daca acesta nu a
consimtit la impartire sau dacd debitorul sau nu conserva dreptul de proprietate a cel putin
asupra partii respective din bun.

Articolul 364. Obligatia de garantie a coproprietarilor

(1) Coproprietarii 1si datoreaza, in limita cotelor-parti, garantie pentru evictiune si vicii
ascunse, dispozitiile privitoare la obligatia de garantie a vinzatorului aplicindu-se in modul
corespunzator.

(2) Fiecare din coproprietari este obligat sa despagubeasca pe coproprietarul prejudiciat
prin efectul evictiunii sau al viciului ascuns. Daca unul dintre coproprietari este insolvabil,
partea datoratad de acesta se va suporta proportional de ceilalti coproprietari.

(3) Coproprietarii nu datoreaza garantie daca prejudiciul este urmarea faptei savirsite de
un alt coproprietar sau daca au fost scutiti prin actul de impartire.

Articolul 365. Nulitatea impartirii

(1) Impértirea poate fi desfiintatd pentru aceleasi cauze ca si actele juridice.

(2) Impartirea ficutd fard participarea tuturor coproprietarilor este loviti de nulitate
absoluta.

(3) Impartirea este valabila chiar daci nu cuprinde toate bunurile proprietate comuni pe
cote-parti. Pentru bunurile omise se poate face oricind o impartire suplimentara.

(4) Nu poate invoca nulitatea relativa a Tmpartirii coproprietarul care, cunoscind cauza
de nulitate, instrdineaza total sau partial bunurile atribuite.

Sectiunea a 3-a
Proprietatea comuna in devalmasie
Articolul 366. Dispozitii generale cu privire la proprietatea comuna in devalmasie



(1) In cazul in care dreptul de proprietate apartine concomitent mai multor persoane
fara ca vreuna dintre ele sa fie titularul unei cote-parti ideale din bunul comun, proprietatea
este comuna in devalmasie.

(2) Proprietatii comune in devalmasie se aplica In modul corespunzator dispozitiile cu
privire la proprietatea comuna pe cote-parti dacad prezenta sectiune nu prevede altfel.

Articolul 367. Folosinta bunului proprietate comuna in devalmasie
Fiecare coproprietar devalmas are dreptul de a folosi bunul comun potrivit destinatiei
acestuia, fard a limita dreptul celorlalti coproprietari daca in contract nu este prevazut altfel.

Articolul 368. Actele de conservare si administrare a bunului proprietate comuna in
devalmasie

Oricare dintre proprietarii devalmasi este prezumat a avea consimtamintul celorlalti
pentru efectuarea oricaror acte de conservare i administrare a bunului proprietate comuna in
devilmasie daca legea sau contractul nu prevede altfel.

Articolul 369. Actele de dispozitie asupra bunurilor proprietate comuna in devalmasie

(1) Fiecare din coproprietarii devdlmasi poate dispune de bunul mobil proprietate
comuna in devalmasie daca acordul incheiat intre ei nu prevede altfel.

(2) Pentru actele de dispozitie asupra bunurilor imobile proprietate comuna in
devalmasie este necesar acordul scris al tuturor coproprietarilor devalmasi.

(3) Actul juridic de dispozitie incheiat de unul dintre coproprietarii devalmasi poate fi
declarat nul daca se face dovada ca cealaltd parte stia sau trebuia sa stie despre acordul care
limiteaza dreptul de dispozitie, despre faptul ca ceilalfi coproprietari devdlmasi sint impotriva
incheierii actului juridic sau ca nu a fost cerut acordul la instrainarea imobilelor.

Avrticolul 370. Impartirea bunului proprietate comuni in devalmasie

Impartirea bunului proprietate comuna in devalmasie intre coproprietarii devialmasi se
va face proportional aportului fiecaruia la dobindirea bunului. Pind la proba contrara, aportul
coproprietarilor devalmasi este prezumat a fi egal.

Articolul 371. Proprietatea comuna in devalmasie a sotilor

(1) Bunurile dobindite de sofi in timpul casdtoriei sint proprietatea lor comund in
devalmasie daca, in conformitate cu legea sau contractul Tncheiat intre ei, nu este stabilit un
alt regim juridic pentru aceste bunuri.

(2) Orice bun dobindit de soti in timpul casatoriei se prezuma proprietate comuna in
devdlmasie pind la proba contrara.

Avrticolul 372. Proprietatea personala a fiecaruia dintre soti

(1) Bunurile care au apartinut sotilor Tnainte de incheierea casatoriei, precum si cele
dobindite de ei 1n timpul casatoriei in baza unui contract de donatie, prin mostenire sau in alt
mod cu titlu gratuit, sint proprietatea exclusiva a sotului caruia i-a apartinut sau care le-a
dobindit.

(2) Bunurile de folosintd individuald (imbracaminte, incaltaminte si altele asemenea),
cu exceptia bijuteriilor si a altor obiecte de lux, sint bunuri personale ale sotului care le
foloseste, chiar dacd sint dobindite in timpul casatoriei din contul mijloacelor comune ale
sotilor.



(3) Bunurile fiecaruia dintre soti pot fi declarate proprietate a lor comuna 1n devalmasie
daca se constata ca in timpul casatoriei s-au facut din mijloacele lor comune investitii care au
sporit simtitor valoarea acestor bunuri.

Articolul 373. Determinarea partilor din proprietatea comuna in devalmasie a sotilor in
caz de impartire a bunurilor

(1) In cazul impartirii bunurilor proprietate comuni in devilmasie a sotilor, partile lor
se considera egale.

(2) Bunurile proprietate comuna in devalmasie a sotilor pot fi impartite atit la divort, cit
si in timpul casitoriei. Impartirea bunurilor comune in timpul casatoriei nu afecteaza regimul
juridic al bunurilor care vor fi dobindite in viitor.

Capitolul 1V
APARAREA DREPTULUI DE PROPRIETATE

Articolul 374. Revendicarea de catre proprietar a bunurilor sale

(1) Proprietarul este in drept sa-si revendice bunurile aflate Tn posesiunea nelegitima a
altuia.

(2) Posesorul poate refuza sa predea bunul daca el sau posesorul mijlocit pentru care
poseda are dreptul preferential de posesiune in raport cu proprietarul. Revendicarea bunului
poate fi aplicata in raport cu cel care are un drept superior daca acesta a obtinut bunul prin
violenta sau prin dol.

(3) De la momentul incetarii bunei-credinte, iar in cazul posesorului de rea-credinta de
la momentul dobindirii posesiunii, posesorul raspunde fatd de proprietar pentru prejudiciul
cauzat prin faptul ca din vina lui bunul s-a deteriorat, a pierit sau nu poate fi restituit din alt
motiv.

(4) In legituri cu revendicarea bunului proprietarului se vor aplica in modul
corespunzator prevederile art.307, 310-312.

(5) Daca a dobindit posesiunea prin samavolnicie sau prin savirsirea unei infractiuni,
posesorul raspunde fata de proprietar in conformitate cu normele privind raspunderea
delictuala.

Articolul 375. Revendicarea de catre proprietar a bunurilor aflate in posesiunea unui
dobinditor de buna-credinta

(1) Daca un bun a fost dobindit cu titlu oneros de la o persoana care nu a avut dreptul
sa-1 Instraineze, proprietarul poate sa-1 revendice de la dobinditorul de buna-credintd numai in
cazul in care bunul a fost pierdut de proprietar ori de persoana careia bunul a fost transmis de
proprietar Tn posesiune sau dacd i-a fost furat unuia ori altuia, sau a iesit in alt mod din
posesiunea acestora, fara voia lor.

(2) Daca bunurile au fost dobindite cu titlu gratuit de la o persoana care nu avea dreptul
sa le instrdineze, proprietarul este in drept sa-si revendice bunurile in toate cazurile.

(3) Banii, valorile mobiliare la purtator si bunurile dobindite la licitatie nu pot fi
revendicate de la un dobinditor de buna-credinta.

Articolul 376. Cererea privind inlaturarea incalcarilor care nu sint legate de privarea de
posesiune

(1) Daca dreptul proprietarului este incdlcat n alt mod decit prin uzurpare sau privare
ilicita de posesiune, proprietarul poate cere autorului incetarea incalcarii. El poate cere, de
asemenea, despagubiri pentru prejudiciul cauzat. Pot fi solicitate despagubiri si in cazul in
care nu se cere incetarea incalcarii sau executarea acestei ceringe este imposibila.



(2) Daca exista temei de a presupune ca se vor face incalcari ulterioare, proprietarul
poate intenta o actiune negatorie.

(3) Dispozitiile alin.(1) si (2) nu se aplica daca proprietarul trebuie, in temeiul legii si al
drepturilor unor alte persoane, sa admita influenta asupra bunului.

Capitolul V
DREPTUL DE VECINATATE
Articolul 377. Obligatia de respect reciproc
Proprietarii terenurilor vecine sau ai altor bunuri imobile invecinate, pe linga
respectarea drepturilor si obligatiilor prevazute de lege, trebuie sa se respecte reciproc. Se
considera vecin orice teren sau alt bun imobil de unde se pot produce influente reciproce.

Articolul 378. Influenta vecina admisibila

(1) Proprietarul terenului sau al unui alt bun imobil nu poate interzice influenta pe care
o exercitd asupra bunului sdu gazul, aburul, mirosul, funinginea, fumul, zgomotul, caldura,
vibratia sau o altd influentd similara provenitd din terenul vecin daca nu Impiedica
proprietarul in folosirea bunului sau daca incalca nesemnificativ dreptul acestuia.

(2) Dispozitiile alin.(1) se aplica si in cazul in care influenta este considerabila, dar este
produsa de folosirea obignuita a unui alt teren si nu poate fi Inlaturatad prin masuri justificate
economic. Dacd este obligat sd suporte o asemenea influentd si dacd aceasta depaseste
folosirea recunoscutd obisnuitd in localitatea respectivd si limitele economice admisibile,
proprietarul poate cere proprietarului de teren care cauzeaza influenta o compensatie
corespunzatoare in forma baneasca.

Articolul 379. Atentarea inadmisibila

(1) Proprietarul poate cere interzicerea ridicarii sau exploatarii unor constructii sau
instalatii despre care se poate afirma cu certitudine ca prezenta si utilizarea lor atenteaza in
mod inadmisibil asupra terenului sau.

(2) Daca constructia sau instalatia a fost ridicatd respectindu-se distanta de la hotar
stabilitd de lege, demolarea sau interzicerea exploatarii acestora poate fi ceruta doar in cazul
in care afectarea inadmisibila s-a produs in mod evident.

Articolul 380. Cererea de inlaturare a pericolului de prabusire
Dacd existd pericolul prabusirii constructiei de pe terenul vecin peste terenul sau,
proprietarul poate cere vecinului sa ia masurile necesare pentru prevenirea acestui pericol.

Articolul 381. Folosirea apelor

(1) Cursurile de apa si pinza freatica din mai multe terenuri nu pot fi deviate sau
manipulate de proprietarul oricarui teren astfel Incit cantitatea sau calitatea apei sd fie
modificata in dezavantajul proprietarului unui alt teren.

(2) Proprietarul terenului inferior nu poate Tmpiedica in nici un fel curgerea fireasca a
apelor provenite de pe terenul superior.

(3) Daca curgerea apei de pe terenul superior cauzeaza prejudicii terenului inferior,
proprietarul acestuia din urma poate cere autorizarea instantei de judecatd de a face pe terenul
sau lucrarile necesare schimbarii directiei apelor, suportind toate cheltuielile aferente. La
rindul sdu, proprietarul terenului superior este obligat sa nu efectueze nici o lucrare de natura
sd agraveze situatia terenului inferior.

Articolul 382. Regulile speciale de folosire a apei



(1) Proprietarul terenului inferior nu poate impiedica curgerea provocata de proprietarul
terenului superior sau de alte persoane, asa cum este cazul apelor care tisnesc pe acest din
urma teren, datoritd unor lucrari subterane intreprinse de proprietarul terenului superior, cazul
apelor provenite din secarea terenurilor mlastinoase, al apelor folosite intr-un scop casnic,
agricol sau industrial, Tnsd numai dacd aceastd curgere preceda varsarea intr-un curs de apa
sau ntr-un sant.

(2) In cazul prevazut la alin.(1), proprietarul terenului superior este obligat si aleaga
calea si mijloacele de scurgere care ar aduce prejudicii minime terenului inferior, raminind
obligat la plata unei despagubiri juste si prealabile catre proprietarul acestuia din urma.

(3) Prevederile alin.(1) si (2) nu se aplica atunci cind pe terenul inferior se afla o
constructie, impreund cu gradina si curtea aferentd, sau un cimitir.

Articolul 383. Captarea apei

Proprietarul care vrea sa foloseasca pentru irigarea terenului sdu apele naturale si
artificiale de care poate dispune in mod efectiv are dreptul ca, pe cheltuiala sa exclusiva, sa
faca pe terenul riveran opus lucrari utile de captare a apei.

Avrticolul 384. Surplusul de apa

(1) Proprietarul caruia ii prisoseste apa pentru necesitatile curente este obligat ca, in
schimbul unei juste si prealabile despagubiri, sd ofere acest surplus proprietarului care nu
poate procura apa necesara terenului sau decit cu o cheltuiala excesiva.

(2) Proprietarul nu poate fi scutit de obligatia mentionatd la alin.(1) pretinzind ca ar
putea da surplusului de apa o altd destinatie decit satisfacerea necesitatilor curente. El poate
insa cere proprietarului aflat la nevoie despagubiri suplimentare cu conditia ca va dovedi
existenta reala a destinatiei pretinse.

Avrticolul 385. Conservarea drepturilor dobindite ale proprietarului terenului inferior

(1) Proprietarul poate acorda orice intrebuintare izvorului de pe terenul sau cu conditia
de a nu aduce atingere drepturilor dobindite de proprietarul terenului inferior.

(2) Proprietarul terenului pe care se afla izvorul nu poate sa-i schimbe cursul dacd prin
aceastd schimbare ar lipsi locuitorii unei localitati de apa pentru necesitatile curente.

Articolul 386. Picatura stresinii
Acoperisul trebuie sa fie construit astfel incit apa, zadpada sau gheata sa cada exclusiv
pe teritoriul proprietarului.

Articolul 387. Fructele cazute
Fructele cazute din pomi sau arbusti pe terenul vecin se considera fructe de pe acel
teren.

Articolul 388. Radacinile si ramurile de pe terenul vecin

(1) Proprietarul terenului poate sa taie si sa-si opreasca radacinile de arbori si de arbusti
care au patruns la el de pe terenul vecin. Aceeasi reguld se aplica si ramurilor de arbori si de
arbusti ce atirna de pe terenul vecin.

(2) Dreptul prevazut la alin.(1) nu se acorda proprietarului in cazul in care radacinile si
ramurile nu impiedica folosirea terenului sau.

Articolul 389. Distanta pentru constructii, lucrari si plantatii
(1) Orice constructie, lucrare sau plantatie se poate face de catre proprietarul terenului
numai cu respectarea unei distante minime fatd de linia de hotar, conform legii,



regulamentului de urbanism sau, in lipsa, conform obiceiului locului, astfel incit sa nu se
aduca atingere drepturilor proprietarului vecin.

(2) Arborii, cu exceptia celor mai mici de doi metri, a plantatiilor §i a gardurilor vii,
trebuie saditi la distanta stipulatd de lege, de regulamentul de urbanism sau de obiceiul
locului, dar care sa nu fie mai mica de 2 metri de linia de hotar.

(3) In caz de nerespectare a distantei previzute la alin.(1) si (2), proprietarul vecin este
indreptatit sd ceard scoaterea ori taierea la indlfimea cuvenitd a arborilor, plantatiilor ori
gardurilor pe cheltuiala proprietarului terenului pe care acestea sint ridicate.

Articolul 390. Depasirea hotarului terenului invecinat in cazul constructiei

(1) Daca proprietarul unui teren, cu ocazia ridicdrii unei constructii, a construit dincolo
de limita terenului sau, fard a i se putea imputa premeditarea sau culpa grava, vecinul trebuie
sa tolereze Incalcarea hotarului daca nu a obiectat pina sau imediat dupa depasirea limitei.

(2) Vecinul prejudiciat prin situatia prevazuta la alin.(1) trebuie despagubit cu o renta in
bani, platita anual, cu anticipatie.

(3) Cel indreptatit la rentd poate pretinde oricind ca debitorul sau sd-i achite pretul
portiunii de teren pe care s-a construit in schimbul transmiterii proprietatii asupra acesteia.

Articolul 391. Accesul pe terenul altuia

(1) Orice proprietar este obligat ca, dupa primirea unui aviz scris sau verbal, sd permitd
vecinului accesul pe teritoriul sdu, dupa caz, pentru efectuarea si intretinerea unei constructii,
plantatii si efectuarea unor alte lucrari pe terenul vecin.

(2) Proprietarul care este obligat sd permitd accesul pe teritoriul sau are dreptul la
compensarea prejudiciului cauzat doar prin acest fapt si la restabilirea terenului in starea
anterioara.

(3) In cazul in care, datorita unei forte naturale sau forte majore, un bun a patruns pe un
teren strain sau a fost transportat acolo, proprietarul terenului trebuie sa permita cdutarea si
ridicarea bunului, daca nu a purces el insusi la cautare sau nu-l restituie. Bunul continud sa
apartind proprietarului sdu, cu exceptia cazului cind acesta renuntd la el. Proprietarul
terenului poate cere ridicarea bunului strain si aducerea terenului in situatia anterioara.

(4) Proprietarul terenului care efectueaza si intrefine constructii, plantatii sau executd
alte lucrari pe teritoriul sau nu are dreptul sd pericliteze terenul vecin sau sa compromita
trainicia constructiilor, lucrarilor sau plantatiilor situate pe acesta.

Articolul 392. Trecerea prin proprietatea straina

(1) Daca terenul este lipsit de comunicatie prin orice cale de acces de folosintd comuna,
conducte de alimentare cu apa, conducte de energie electrica, gaze, telecomunicatii si altele
asemenea, proprietarul poate cere vecinilor sa-i permitd utilizarea terenurilor lor pentru
instalarea comunicatiei necesare.

(2) Trecerea urmeazd a se face in conditii de naturd sd aducd o minima atingere
exercitdrii dreptului de proprietate asupra terenului. Vecinului al carui teren este folosit
pentru acces trebuie sa i se plateasca o justa si prealabila despagubire care, prin acordul
partilor, poate fi efectuata sub forma de plata unica.

(3) Despagubirea datoratd conform alin.(2) se dubleaza atunci cind lipsa accesului este
0 urmare a faptei proprietarului care pretinde trecerea.

Articolul 393. Instalarea liniei de demarcare a hotarului
(1) Proprietarul de teren poate cere proprietarului de teren vecin sa ia parte la instalarea
unui hotar stabil de demarcare sau la restabilirea unui hotar deteriorat.



(2) Cheltuielile pentru demarcare se impart intre vecini in mod egal daca din raporturile
existente ntre ei nu reiese altfel.

Articolul 394. Litigii privind hotarul

(1) Daca in urma unei dispute este imposibild determinarea hotarului adevarat, atunci
pentru demarcare este decisiva posesiunea de fapt a vecinilor. Daca posesiunea de fapt nu
poate fi determinatd, fiecarui teren ii este anexatd o jumatate din portiunea disputata.

(2) Daca determinarea hotarului in conformitate cu prevederile alin.(1) duce la un
rezultat ce contravine faptelor stabilite, in particular aduce atingere marimii stabilite a
terenului, hotarul se stabileste, la cererea unei parti, de catre instanta de judecata.

TITLUL IV
ALTE DREPTURI REALE

Capitolul 1
UZUFRUCTUL

Articolul 395. Notiunea de uzufruct

(1) Uzufructul este dreptul unei persoane (uzufructuar) de a folosi pentru o perioada
determinatd sau determinabild bunul unei alte persoane (nudul proprietar) si de a culege
fructele bunului, intocmai ca proprietarul, insd cu indatorirea de a-i conserva substanta.
Uzufructuarul are dreptul de a poseda bunul, nu si de a-1 instraina.

(2) Uzufructul poate fi limitat prin excluderea anumitor folosinte.

(3) Uzufructul se poate constitui, conjugat sau succesiv, in favoarea unei sau mai
multor persoane existente la data deschiderii uzufructului.

Articolul 396. Constituirea uzufructului

(1) Uzufructul se poate constitui, prin lege sau act juridic, dispozitiile privind registrul
bunurilor imobile fiind aplicabile pentru bunurile imobile. In cazurile previzute de lege,
uzufructul poate fi constituit prin hotarire judecatoreasca.

(2) La constituirea uzufructului se aplica aceleasi reguli ca si la instrdinarea bunurilor
care fac obiectul uzufructului.

(3) Obiect al uzufructului poate fi orice bun neconsumptibil care se afld in circuit civil,
mobil sau imobil, corporal sau incorporal, inclusiv un patrimoniu sau o parte din el.

(4) Uzufructul poartd asupra tuturor accesoriilor bunului dat in uzufruct, precum si
asupra a tot ce se uneste sau se incorporeaza in acesta.

Articolul 397. Termenul uzufructului

(1) Uzufructul se instituie cel mult pina la decesul persoanei fizice sau la lichidarea
persoanei juridice dacd un termen mai scurt nu este stabilit prin lege sau prin act juridic.

(2) Uzufructul constituit in favoarea unei persoane juridice nu poate depasi 30 de ani.

(3) Uzufructul inceteaza la decesul persoanei fizice sau la lichidarea persoanei juridice
in al cérei folos a fost stabilit uzufructul.

(4) Orice act juridic prin care se constituie un uzufruct perpetuu si transmisibil pentru
cauza de moarte sau lichidare este lovit de nulitate absoluta.

Articolul 398. Inalienabilitatea uzufructului

(1) Uzufructul nu poate trece de la uzufructuar la o alta persoana prin acte juridice sau
prin succesiune.

(2) Uzufructuarul poate inchiria sau arenda altuia, integral sau in parte, bunul mobil
obiect al uzufructului daca, la momentul constituirii uzufructului, nu a fost stabilit altfel.



(3) Daca la momentul constituirii uzufructului imobilul nu era dat in chirie sau arenda,
uzufructuarul nu are dreptul sa-1 dea in chirie sau arenda fara acordul nudului proprietar sau
fara autorizatia instantei de judecatd daca acest drept nu i-a fost acordat expres la momentul
constituirii uzufructului.

(4) La stingerea uzufructului, nudul proprietar este obligat sa mentind contractele de
locatiune sau de arenda, incheiate in modul stabilit. El poate totusi sa refuze mentinerea in
cazul n care:

a) termenul contractului de locatie sau de arenda depaseste, fara consimtamintul lui,
termenul obisnuit in conformitate cu uzantele locale;

b) spatiul comercial a fost dat in chirie pe un termen mai mare de 5 ani;

¢) intreprinderea agricola a fost data in arenda pe un termen mai mare de 12 ani;

d) un teren agricol a fost dat In arenda pe un termen mai mare de 6 ani;

e) contractul de locatiune sau de arenda stipuleaza conditii neobisnuite, excesive pentru
nudul proprietar.

(5) Nudul proprietar pierde dreptul de a refuza mentinerea contractului cind locatarul
sau arendasul i-a stabilit un termen rezonabil in care nudul proprietar trebuia sa declare
despre mentinerea sau refuzul de a mentine, iar el a omis sa faca aceasta in termenul stabilit.

Articolul 399. Determinarea starii bunului

(1) Uzufructuarul preia bunurile in starea in care acestea se afla.

(2) La stabilirea uzufructului asupra unei universalitati de bunuri, uzufructuarul si nudul
proprietar sint obligati sa-si acorde asistenta reciproca in vederea intocmirii inventarului.

(3) Inventarul trebuie sd contind mentiunea despre data ntocmirii, sd fie semnat de
ambele parti, iar la cererea unei din parti semndtura trebuie autentificata.

(4) Fiecare parte are dreptul sa ceara ca inventarul sa fie intocmit de catre organul
competent.

(5) Partea care cere intocmirea inventarului in conditiile alin.(4) sau autentificarea
semndturii suportd cheltuielile aferente.

Articolul 400. Pretul, sarcinile si cheltuielile uzufructului

(1) Uzufructul este gratuit in cazul nestipuldrii exprese a caracterului oneros.

(2) Cheltuielile si sarcinile proprietatii revin nudului proprietar, cu exceptiile prevazute
de lege sau de contract.

(3) Uzufructuarul este tinut pentru obligatiile de platd (impozite, taxe) fatd de stat
pentru obiectul uzufructului.

Articolul 401. Drepturile uzufructuarului asupra fructelor

(1) Uzufructuarul se bucura de toate fructele pe care le produce obiectul uzufructului
daca nu este stipulat altfel. Fructele obiectului uzufructului trec n proprietatea
uzufructuarului la data culegerii lor.

(2) Fructele neculese in momentul deschiderii dreptului la uzufruct sint ale
uzufructuarului, iar cele neculese la sfirsitul perioadei de uzufruct sint ale nudului proprietar
dacd actul prin care s-a instituit uzufructul nu prevede altfel. Veniturile se considera
percepute zi cu zi §i se cuvin uzufructuarului proportional duratei uzufructului sdu. Aceste
prevederi sint aplicabile arenzii, chiriei imobilelor, dividendelor si dobinzilor obtinute.

Articolul 402. Dreptul de a dispune de bunurile consumptibile

Dacé uzufructul cuprinde si bunuri consumptibile, uzufructuarul are dreptul sd dispuna
de ele, insa cu obligatia de a restitui bunuri de aceeasi calitate, cantitate si valoare sau, daca
este imposibil, s restituie contravaloarea lor de la data stingerii uzufructului.



Articolul 403. Plata creantelor scadente

(1) Daca uzufructul se rasfringe asupra unei creante care devine scadentd in timpul
uzufructului, plata se face uzufructuarului, care elibereaza chitanta.

(2) La incheierea uzufructului, tot ceea ce a fost primit ca platd se transmite nudului
proprietar.

Articolul 404. Dreptul de vot

(1) Dreptul de vot acordat de o actiune sau de o altd valoare mobiliara, de o fractiune
din coproprietate sau de un alt bun apartine uzufructuarului.

(2) Dreptul de vot apartine nudului proprietar daca are ca efect modificarea substantei
bunului principal, cum ar fi capitalul social ori bunul detinut in coproprietate, schimbarea
destinatiei acestui bun sau lichidarea persoanei juridice.

Articolul 405. Drepturile creditorilor

(1) Creditorii uzufructuarului pot urmari drepturile acestuia sub rezerva drepturilor
nudului proprietar.

(2) Creditorii nudului proprietar pot urmari drepturile acestuia sub rezerva drepturilor
uzufructuarului.

Articolul 406. Dreptul uzufructuarului de a se folosi de arbori

(1) Uzufructuarul nu are dreptul sa taie arborii care cresc pe terenul grevat cu uzufruct,
cu exceptia repardrii, intretinerii sau exploatarii terenului. El poate dispune de cei care au
cazut ori s-au uscat natural.

(2) Uzufructuarul este obligat sd inlocuiascd, in conformitate cu uzantele locale sau
obisnuintele nudului proprietar, arborii care au fost distrusi.

Articolul 407. Dreptul uzufructuarului asupra padurilor destinate taierii

(1) Daca uzufructul cuprinde paduri destinate de proprietarul lor unor taieri periodice,
uzufructuarul este dator sd pastreze ordinea §i cantitatea tdierii, potrivit regulilor stabilite de
lege, de nudul proprietar sau potrivit uzantelor locale, fara ca uzufructuarul sa poata pretinde
vreo despagubire pentru partile lasate netdiate in timpul uzufructului.

(2) Arborii care se scot din pepinierad fara degradarea acesteia nu fac parte din uzufruct
decit cu obligatia uzufructuarului de a se conforma dispozitiilor legale si uzantelor locale in
ceea ce priveste inlocuirea lor.

(3) Uzufructuarul poate, conformindu-se dispozitiilor legale si uzantei obisnuite a
nudului proprietar, sa exploateze partile de paduri inalte care au fost destinate tdierii regulate,
fie ca aceste taieri se fac periodic pe o intindere determinata, fie ca se fac numai pentru un
numar de arbori alesi pe toatd suprafata terenului. In celelalte cazuri, uzufructuarul nu poate
taia arborii Tnalfi. Va putea 1nsa intrebuinta, la reparatiile la care este obligat, arbori cazuti
accidental, chiar sa taie arborii trebuinciosi, cu indatorirea insa de a demonstra, in prezenta
proprietarului, aceasta trebuinta.

Articolul 408. Dreptul asupra carierelor

(1) In conditiile legii, uzufructuarul se foloseste intocmai ca nudul proprietar de
carierele care se aflau in exploatare la constituirea dreptului de uzufruct.

(2) Uzufructuarul nu are nici un drept asupra carierelor nedeschise.

Articolul 409. Uzura obiectului uzufructului



Daca uzufructul poartad asupra unor bunuri care, fara a fi consumptibile, se uzeaza, ca
urmare a utilizarii lor, uzufructuarul le va folosi ca un bun proprietar si potrivit destinatiei lor.
El nu este obligat sa le restituie decit in starea in care se afla la data stingerii uzufructului.

Articolul 410. Obligatia de informare

(1) Daca bunul este deteriorat, distrus sau daca sint necesare lucrari de reparare,
imbunatatire a lui ori masuri de preintimpinare a unor pericole, uzufructuarul este obligat sa-|
informeze imediat pe nudul proprietar.

(2) Uzufructuarul este obligat sd denunte de indatd nudului proprietar orice uzurpare a
terenului si orice contestare a dreptului de proprietate, sub sanctiunea obligarii la plata de
daune-interese.

Articolul 411. Obligatia de pastrare a destinatiei bunului
Uzufructuarul este obligat in exercitarea dreptului sdu sa respecte destinatia data
bunului de nudul proprietar.

Articolul 412. Obligatia efectuarii reparatiilor

(1) Uzufructuarul este obligat sa efectueze reparatiile de intretinere a bunului.

(2) In cazul in care uzufructuarul face in legiturd cu bunul cheltuieli pe care nu era
obligat sa le faca, obligatia nudului proprietar de a le restitui se determina in functie de
regulile privind gestiunea de afaceri.

(3) Reparatiile capitale sint in sarcina nudului proprietar, fara ca acesta sa poata fi
obligat sa le faca.

(4) Reparatiile mari sint in sarcina uzufructuarului atunci cind se datoreaza neefectuarii
reparatiilor de intretinere.

(5) Uzufructuarul este obligat sa-1 instiinteze pe nudul proprietar despre necesitatea
reparatiilor mari.

(6) Atunci cind nudul proprietar nu efectueaza la timp reparatiile capitale, uzufructuarul
le poate face pe cheltuiala sa, nudul proprietar fiind obligat sd restituie contravaloarea
acestora la stingerea uzufructului.

Articolul 413. Excluderea obligatiei de reconstruire
Uzufructuarul si nudul proprietar nu sint obligati sd reconstruiascad ceea ce s-a distrus
datorita vechimii ori unui caz fortuit.

Articolul 414. Plata primelor de asigurare
Daca bunul este asigurat, pe durata uzufructului primele de asigurare sint platite de
uzufructuar.

Articolul 415. Modificarea sau stingerea dreptului grevat
Dreptul grevat cu uzufruct poate fi modificat sau stins prin act juridic numai cu acordul
uzufructuarului.

Articolul 416. Dreptul de dispozitie si de exercitare a actiunilor de aparare
Nudul proprietar este in drept sd instraineze bunul, sd-1 greveze cu sarcini si sa exercite
toate actiunile de apdrare a dreptului de proprietate.

Articolul 417. Obligatia nudului proprietar de a garanta drepturile uzufructuarului
Nudul proprietar este obligat s se abtind de la orice act juridic si fapta prin care ar
impiedica sau ar tulbura uzufructuarul in exercitiul liber si deplin al dreptului sdu, sa



garanteze uzufructuarul impotriva evictiunii, sa despagubeasca uzufructuarul in cazul in care,
prin fapta sa, a micsorat valoarea uzufructului.

Articolul 418. Plata datoriilor aferente patrimoniului grevat cu uzufruct

(1) Daca uzufructuarul universal ori cu titlu universal plateste datoriile aferente
patrimoniului sau partii de patrimoniu grevate cu uzufruct, nudul proprietar trebuie sa
restituie, la stingerea uzufructului, sumele avansate fara nici o dobinda.

(2) Tn cazul in care uzufructuarul nu pliteste datoriile previzute la alin.(1), nudul
proprietar poate, la alegere, sa le plateasca sau sa vinda o parte suficientd din bunurile date in
uzufruct. Daca nudul proprietar plateste aceste datorii, uzufructuarul datoreaza dobinzi pe
toata durata uzufructului.

(3) Daca plata datoriilor nu se face in modul prevazut la alin.(1) si (2), creditorii pot
urmari bunurile date in uzufruct.

Articolul 419. Descoperirea unei comori
Dreptul uzufructuarului nu se extinde asupra drepturilor nudului proprietar cu privire la
comoara descoperitd in bun.

Articolul 420. Stingerea uzufructului

(1) Uzufructul se stinge la expirarea termenului pentru care este constituit, prin
intrunirea in aceeasi persoana a calitatii de proprietar si a celei de uzufructuar, prin renuntarea
uzufructuarului la dreptul sau, prin moartea sau, dupa caz, lichidarea uzufructuarului.

(2) Uzufructul inceteaza si in cazul in care instanta de judecata a pronuntat rezolutiunea
sau nulitatea actului juridic prin care cel care a instituit uzufructul a dobindit titlul de
proprietate.

Articolul 421. Stingerea uzufructului la cererea nudului proprietar
Uzufructul poate inceta la cererea nudului proprietar atunci cind uzufructuarul abuzeaza
de folosinta bunului, ii aduce stricaciuni ori il lasa sa degradeze.

Articolul 422. Stingerea uzufructului Tn cazul distrugerii bunului

(1) Uzufructul se stinge in cazul in care bunul a fost distrus in intregime intr-un caz
fortuit. Daca bunul este distrus in parte, uzufructul continud asupra partii ramase.

(2) Uzufructul va continua asupra indemnizatiei de asigurare dacd aceasta nu este
folosita pentru repararea bunului.

Articolul 423. Efectul stingerii uzufructului

(1) La stingerea uzufructului, uzufructuarul este obligat sa restituie nudului proprietar,
in starea corespunzatoare, bunurile pe care le detine in virtutea dreptului sdu de uzufruct.

(2) In cazul pieirii sau al deteriordrii bunului din culpa uzufructuarului, acesta este
obligat sa despagubeasca proprietarul.

(3) In cazul imobilelor, stingerea uzufructului trebuie inscrisa in registru.

Capitolul 11
DREPTUL DE UZ SI DREPTUL DE ABITATIE
Articolul 424. Dispozitii generale cu privire la dreptul de uz si la dreptul de abitatie
(1) Uz este dreptul real asupra bunului altuia, in virtutea caruia uzuarul poate folosi
bunul si culege fructele lui necesare pentru nevoile proprii si ale familiei sale.



(2) Titularul dreptului de abitatie are dreptul sa locuiasca in locuinta unei alte persoane
impreuna cu sotul si copiii sai chiar daca nu a fost casatorit sau nu avea copii la data la care s-
a constituit abitatia.

(3) Uzul si abitatia se constituie in temeiul unui act juridic ori al legii, dispozitiile
privind registrul bunurilor imobile fiind aplicabile pentru bunurile imobile.

(4) Actul prin care este instituit uzul poate limita sau extinde dreptul de uz. Uzuarul nu
poate pretinde la mai multe fructe decit la cele care se cuvin pentru nevoile proprii si ale
familiei sale daca actul nu prevede altfel.

Articolul 425. Exercitarea dreptului de uz si a dreptului de abitatie

(1) Dreptul de uz si de abitatie nu poate fi cedat, iar bunul care face obiectul acestor
drepturi nu poate fi inchiriat sau arendat.

(2) Uzuarul si titularul dreptului de abitatie suporta cheltuielile de culturd sau de
intretinere proportional partii de care se foloseste.

Articolul 426. Dreptul de folosire a facilitatilor comune
Uzuarul sau titularul dreptului de abitatie al carui drept poartd numai asupra unei parti
din bun are dreptul sa foloseasca facilitatile destinate uzului comun.

Articolul 427. Aplicarea dispozitiilor privitoare la uzufruct
Dispozitiile privitoare la uzufruct se aplica in modul corespunzator uzului si abitatiei.

Capitolul 111
SERVITUTEA

Articolul 428. Dispozitii generale cu privire la servitute

(1) Servitute este sarcina care greveaza un imobil (terenul aservit) pentru uzul sau
utilitatea imobilului unui alt proprietar (terenul dominant). Utilitatea poate consta in sporirea
confortului terenului dominant ori poate rezulta din destinatia lui economica.

(2) Obligatia de a face ceva poate fi conexatd la o servitute si impusd proprietarului
terenului aservit. Aceasta obligatie este accesorie servitutii si nu poate fi stipulata decit in
favoarea sau pentru exploatarea imobilului.

Articolul 429. Conditiile servitutii

(1) La realizarea servitutii, persoana Imputernicitd trebuie sd respecte interesele
proprietarului terenului aservit.

(2) Proprietarul terenului dominant poate fi obligat sa plateasca, la anumite perioade, o
recompensa (despagubire) proprietarului terenului aservit.

(3) Schimbarea proprietarului terenului dominant sau al terenului aservit, precum si
impartirea terenurilor, nu afecteaza dreptul de servitute.

(4) Servitutea se poate constitui in vederea asigurarii unei utilitati viitoare a terenului
dominant.

(5) Servitutea constituita asupra unei constructii ce se va edifica ori asupra unui teren ce
va fi dobindit se naste numai la data edificarii ori dobindirii.

(6) Un teren grevat cu uzufruct sau superficie poate fi grevat cu servitute numai cu
acordul uzufructuarului sau al superficiarului.

Articolul 430. Clasificarea servitutilor
(1) Aparente sint servitutile care se cunosc prin semne exterioare, iar neaparente — cele
care nu se atesta prin astfel de semne.



(2) Continue sint servitutile al caror exercitiu este sau poate fi continuu fara a fi
necesara fapta omului, iar necontinue — cele pentru a caror existentd este necesara fapta
omului.

(3) Pozitive sint servitutile care indreptatesc pe proprietarul terenului dominant sa faca
in mod direct anumite acte de folosinta pe terenul aservit, iar negative — cele care impun
proprietarului terenului aservit anumite restrictii in exercitiul dreptului sau de proprietate.

Articolul 431. Constituirea servitutii

(1) Servitutea poate fi constituita prin destinatia stabilita de proprietar, prin acte juridice
ori prin uzucapiune.

(2) Actul juridic prin care se constituie servitutea se incheie in forma autentica.

(3) Servitutea constituitd prin acte juridice este opozabila dupa inscriere in registrul
bunurilor imobile.

Articolul 432. Constituirea servitutii prin destinatia stabilita de proprietar

Servitutea prin destinatia stabilitd de proprietar este constatata printr-un inscris al
proprietarului de teren care, in vederea unei eventuale parcelari, instituie imediat natura,
scopul si situatia servitutii unei parti din teren in favoarea altor parti.

Articolul 433. Dobindirea servitutilor prin uzucapiune

(1) Servitutile continue si aparente, precum si cele neaparente si pozitive, se pot dobindi
prin uzucapiune, in conditiile legii.

(2) Actele materiale corespunzdtoare unor servituti necontinue sint prezumate a fi
exercitate cu simpla ingaduintd a proprietarului terenului aservit. Proprietarul terenului
dominant va putea prescrie dovedind contrariul.

(3) Servitutile neaparente si negative nu se pot dobindi prin uzucapiune.

Articolul 434. Exercitarea servitutii

(1) Sarcina pe care o instituie servitutea asupra terenului aservit constd in obligatia
proprietarului de a permite efectuarea anumitor actiuni pe terenul sdu, deasupra acestuia sau
sub pamint. Servitutea poate consta si din obligatia proprietarului de a se abtine de la anumite
actiuni in favoarea proprietarului terenului dominant.

(2) Servitutea se extinde asupra a tot ceea ce este necesar pentru exercitarea ei.

(3) Daca servitutea s-a exercitat benevol si fard obiectii in termen de cel putin 3 ani,
atunci, in cazul aparitiei unor litigii Intre proprietari, aceasta modalitate de exercitare poate
servi ca temei determinant la solutionarea litigiului.

(4) Proprietarul terenului aservit este obligat sa se abtind de la orice act care limiteaza
ori impiedicd exercitiul servitutii. Astfel, nu va putea schimba starea locurilor ori strimuta
exercitarea servitutii in alt loc.

(5) Proprietarul terenului aservit poate indica, pentru exercitarea dreptului de servitute,
o altd parte a terenului decit cea indicata la alin.(3), dar numai in cazul in care o astfel de
transferare nu prejudiciaza proprietarul terenului dominant. Cheltuielile aferente transferarii
sint suportate de proprietarul terenului aservit.

(6) Dreptul de servitute al proprietarului terenului dominant trebuie sa fie exercitat
astfel incit sa creeze cit mai pugine dificultati proprietarului terenului aservit.

Articolul 435. Abandonarea terenului aservit
In toate cazurile in care, conform contractului, cheltuielile lucrarilor de exercitare si
conservare a servitutilor revin proprietarului terenului aservit, acesta se va putea exonera de



obligatie abandonind in folosul proprietarului terenului dominant partea din terenul aservit
necesara exercitarii servitutii.

Articolul 436. Drepturile proprietarului terenului dominant

(1) Proprietarul terenului dominant este in drept sd se foloseascd de servitute, sa
efectueze pe terenul aservit orice lucrare necesara exercitarii dreptului de servitute, sa
conserve dreptul de servitute daca contractul nu prevede altfel.

(2) Tn lipsa unei prevederi contrare, proprietarul terenului dominant poate lua toate
masurile si poate face, pe cheltuiala sa, toate lucrdrile de exercitare si conservare a servitutii.
Cheltuielile de efectuare a acestor lucrari revin celor doi proprietari, proportional avantajelor
pe care le obtin, in masura in care lucrarile efectuate pentru exercitiul servitutii sint necesare
si de ele profita inclusiv terenul aservit.

(3) Proprietarul terenului dominant poate inlatura toate constructiile si plantatiile pe
care le-a amplasat pe terenul aservit, in cazul necesitatii de readucere a acestuia la stare
normald pentru exploatare, si trebuie sa o faca la cererea proprietarului terenului aservit.

Articolul 437. Obligatiile proprietarului terenului dominant

(1) Proprietarul terenului dominant este obligat sd intretind constructiile si plantatiile
amplasate pe terenul aservit in masura in care asigura prin aceasta interesele terenului aservit.

(2) Proprietarul terenului dominant este obligat sa repare daunele aduse proprietarului
terenului aservit.

(3) Daca dreptul de servitute este instituit in favoarea a doi sau mai multi proprietari de
terenuri dominante, obligatia de intretinere a constructiilor si plantatiilor amplasate pe terenul
aservit si de reparare a daunelor, cauzate proprietarului terenului aservit, aparfine
proportional beneficiului fiecarui proprietar de teren dominant daca legea sau actul prin care
s-a constituit servitutea nu prevede altfel.

Articolul 438. Drepturile asupra constructiilor si plantatiilor
Proprietarul terenului aservit nu are nici un drept asupra constructiilor si plantatiilor
amplasate pe terenul sdu de proprietarul terenului dominant.

Articolul 439. Concurenta mai multor drepturi

Daca servitutea unui teren concureaza cu o altd servitute sau cu un alt drept real de
folosire a imobilului, astfel incit aceste drepturi nu pot fi exercitate concomitent, total sau
partial, avind acelasi grad de prioritate, fiecare persoana indreptatita poate cere stabilirea unei
ordini de exercitare care ar corespunde Tn mod echitabil binelui tuturor persoanelor interesate.

Articolul 440. Temeiurile de stingere a servitutii

Servitutea se stinge prin radierea ei din registrul bunurilor imobile in caz de:

a) consolidare, cind ambele terenuri ajung sa aiba acelasi proprietar;

b) renuntare a proprietarului terenului dominant;

C) expirare a termenului;

d) rascumparare;

e) imposibilitate de exercitare;

f) neuz pentru o perioada de 10 ani;

g) disparitie a oricarei utilitati a lor;

h) expropriere a terenului aservit daca servitutea este contrara utilitatii publice careia 1i
va fi afectat bunul expropriat.

Articolul 441. Calcularea termenului de neuz



(1)Termenul prevazut la art.440 lit.f) incepe sd curgd de la data ultimului act de
exercitiu al servitutilor necontinue ori de la data unui act contrar servitutilor continue.

(2) Exercitarea servitutii de catre un coproprietar ori de catre un uzufructuar face sa se
intrerupa termenul fata de ceilalti coproprietari ori fatd de nudul proprietar.

Articolul 442. Rascumpararea servitutii de trecere

(1) Servitutea de trecere poate fi rdscumpdratd de proprietarul terenului aservit daca
existd o disproportie vadita intre utilitatea pe care o procurd terenului dominant si
inconvenientele sau deprecierea provocata terenului aservit.

(2) In caz de neintelegere intre parti, instanta de judecatd poate suplini consimtimintul
proprietarului terenului dominant. La stabilirea pretului de rascumparare, instanta va tine cont
de vechimea servitutii si de schimbarea valorii celor doua terenuri.

Capitolul 1V
SUPERFICIA

Articolul 443. Notiunea de superficie

(1) Superficie este dreptul real imobiliar de a folosi terenul altuia in vederea edificarii si
exploatarii unei constructii, deasupra si sub acest teren, sau a exploatarii unei constructii
existente. Acest drept este alienabil, se transmite prin succesiune si poate fi obiect al unui
contract de locatiune.

(2) Daca nu se prevede altfel, dreptul de superficie nu se poate exercita decit asupra
suprafetei construite sau asupra suprafetei pe care urmeaza sa se ridice constructia, precum si
asupra suprafetei neconstruite, necesare, potrivit naturii sau destinatiei constructiei,
exploatarii ei normale.

(3) Intinderea dreptului superficiarului de a folosi terenul grevat este stabilitd prin
contract sau lege. Tn lipsa unor prevederi contractuale, terenul este grevat cu servitutea
necesara exercitarii dreptului de superficie. Servitutea inceteaza la stingerea dreptului de
superficie.

(4) Asupra dreptului de superficie se aplicd in modul corespunzator regulile dreptului
de proprietate asupra imobilelor daca legea nu prevede altfel.

(5) Constructia este o parte componenta esentiald a dreptului de superficie.

(6) Dreptul de superficie nu poate fi constituit sub conditie rezolutorie.

(7) Dreptul de superficie nu poate fi limitat la o parte din constructie.

Articolul 444. Constituirea dreptului de superficie

(1) Dreptul de superficie se naste In temeiul unui act juridic sau al unei dispozitii legale,
fiind opozabil tertilor din momentul inscrierii in registrul bunurilor imobile.

(2) Dreptul de superficie se constituie pentru un termen de 99 de ani dacd nu a fost
stabilit un alt termen.

(3) Dreptul de superficie nu poate fi limitat printr-o conditie suspensiva.

Avrticolul 445. Dreptul de superficie in cazul demolarii sau pieirii constructiei
Dreptul de superficie nu se stinge prin demolarea sau pieirea constructiei.

Articolul 446. Rangul superficiei
Dreptul de superficie se Tnscrie in registrul bunurilor imobile numai cu rangul ntii.
Rangul nu poate fi modificat.

Articolul 447. Exercitarea dreptului de superficie



Superficiarul poate dispune in mod liber de dreptul sdu. In cazul unei constructii
existente, superficia se poate Instrdina ori ipoteca numai odatd cu aceasta. In caz de
instrainare a constructiei de catre superficiar, proprietarul terenului are dreptul de preemtiune.

Articolul 448. Obligatia superficiarului de a plati o redeventa

(1) Daca actul juridic nu prevede altfel, superficiarul datoreaza proprietarului terenului,
sub forma de rate lunare, o suma egald cu chiria stabilitd pe piatd, {inind seama de natura
terenului, de zona in care se afla el, de destinatia constructiei, precum si de orice alte criterii
de determinare a contravalorii folosintei. Redeventa se determind la data constituirii
superficiei.

(2) Redeventa poate fi ajustatd la cererea uneia din parti, In cazul in care conditiile
economice fac ca neajustarea sa fie inechitabila. Masura ajustarii se va aprecia tinindu-se
seama de schimbarea conditiilor economice si de principiul echitatii.

(3) In cazul in care superficiarul nu pliteste redeventa timp de 3 ani, proprietarul
terenului are dreptul sa ceard vinzarea superficiei la licitatie. Proprietarul terenului are dreptul
de a participa la licitatie.

(4) In cazul in care superficia apartine mai multor persoane in relatiile cu proprietarul,
acestea raspund solidar pentru plata redeventei.

Articolul 449. Stingerea dreptului de superficie

Dreptul de superficie se stinge:

a) la expirarea termenului;

b) prin consolidare, daca terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi persoane;
c) in alte cazuri prevazute de lege.

Articolul 450. Stingerea dreptului de superficie la cererea proprietarului terenului

Daca superficiarul nu a ridicat constructia in termenul specificat in actul juridic privind
instituirea superficiei sau dacd incalcd obligatia privind conservarea constructiei, proprietarul
terenului are dreptul sa ceara stingerea dreptului de superficie.

Articolul 451. Efectele stingerii dreptului de superficie

(1) La stingerea dreptului de superficie, constructia aflatd pe teren se transmite de drept
proprietarului acestuia.

(2) Proprietarul terenului trebuie sa plateasca superficiarului o despagubire
corespunzatoare pentru constructie. Despagubirea nu este corespunzdtoare daca nu acopera
cel putin doua treimi din valoarea de piata a constructiei.

(3) Proprietarul terenului se poate elibera de plata despagubirii daca prelungeste dreptul
superficiarului, inaintea expirdrii acestui drept, pe durata previzibila de exploatare a
constructiei. In cazul in care refuza prelungirea, superficiarul pierde dreptul la despagubire.

(4) Superficiarul nu are dreptul, la stingerea dreptului de superficie, sa ridice
constructia sau parti ale ei.

Articolul 452. Garantia pentru despagubire

(1) Superficiarul are dreptul de retentie a constructiei pina la plata despagubirii.

(2) Pretentia in despagubire este garantatad cu teren in loc de superficie si cu rangul
acesteia.

(3) Daca dreptul de superficie la stingerea acesteia mai este grevat cu o ipoteca,
creditorii ipotecari au un drept de gaj asupra despagubirii.

Articolul 453. Subrogarea in contractele in curs de executare



La stingerea dreptului de superficie, proprietarul terenului se subroga superficiarului in
contractele de locatiune si arenda in curs de executare.

Capitolul V
GAJUL

Sectiunea 1
Dispozitii generale

Articolul 454. Notiunea de gaj

(1) Gajul este un drept real in al carui temei creditorul (creditorul gajist) poate pretinde
satisfacerea creantelor sale cu preferinta fata de ceilalti creditori, inclusiv statul, din valoarea
bunurilor depuse in gaj in cazul in care debitorul (debitorul gajist) nu executd obligatia
garantata prin gaj.

(2) Gajul se afla in legatura cu obligafia garantatad prin gaj, reprezintd un raport de drept
accesoriu fatd de obligatia principald si este conditionat in timp de durata acesteia daca legea
sau contractul de gaj nu prevede altfel.

Articolul 455. Tipurile de gaj

(1) Gajul este de doua tipuri: gajul inregistrat (gajul fard deposedare) si amanetul (gajul
cu deposedare).

(2) In cazul gajului inregistrat, obiectul gajului rimine in posesiunea debitorului gajist
sau a unui terf care actioneazi in numele debitorului gajist. In cazul amanetarii, obiectul
gajului se transmite in posesiune creditorului gajist sau unui tert care actioneaza in numele
creditorului gajist. Conform contractului dintre creditorul gajist si debitorul gajist, obiectul
gajului, sigilat de catre creditorul gajist, poate fi lasat la debitorul gajist.

(3) Dupa natura raporturilor de drept, in categoria de gaj inregistrat intra:

a) ipoteca — gajul bunurilor imobile. Ipoteca trebuie inscrisa in Registrul bunurilor
imobile;

b) gajul de intreprinzator — gajul intreprinderii, care se extinde asupra Tntregului ei
patrimoniu, inclusiv asupra fondurilor fixe si circulante, asupra altor bunuri si drepturi
patrimoniale reflectate in bilantul intreprinderii, daca legea sau contractul nu prevede altfel;

c) gajul marfurilor care se afld in circulatie sau in proces de prelucrare;

d) gajul bunurilor pe care debitorul gajist le va dobindi Tn viitor.
[Art.455 modificat prin Legea nr.163-XVI din 09.07.2008, in vigoare 01.08.2008]

Avrticolul 456. Creditorul gajist si debitorul gajist

(1) Creditorul gajist este persoana obligatiile fata de care sint garantate prin gaj.

(2) Debitor gajist este proprietarul sau un alt posesor si uzufructuar legal al bunurilor
depuse in gaj care are dreptul de a instrdina aceste bunuri.

(3) Gajul poate fi constituit atit de debitorul obligatiei garantate, cit si de un tert.

Articolul 457. Obiectul gajului

(1) Obiect al gajului (bun gajat) poate fi orice bun, inclusiv o universalitate de bunuri si
instrumente financiare, inregistrate conform legislatiei, achitate pe deplin.

(11) Tipul de mijloace banesti care pot constitui obiect al gajului, precum si
particularitatile gajarii mijloacelor banesti se reglementeaza prin Legea cu privire la gaj.

(2) Nu pot constitui obiect al gajului bunurile retrase din circuitul civil, bunurile
inalienabile sau insesizabile.

(3) Prin contract poate fi prevazuta extinderea gajului asupra bunurilor care vor fi
dobindite Tn viitor.
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(4) Bunurile care, conform legii, nu pot fi transmise separat nu pot fi grevate separat cu
un gaj. Nu poate fi obiect al gajului o parte a bunului indivizibil.

(5) Bunurile care se afla in proprietate comuna pot fi depuse in gaj doar cu acordul
tuturor coproprietarilor.

(6) Unul dintre coproprietari poate depune in gaj cota sa din bunurile proprietate
comuna pe cote-parti fara acordul celorlal{i coproprietari daca legea sau contractul nu
prevede altfel. In cazul imobilelor, mentiunea cu privire la necesitatea unui asemenea acord
urmeaza a fi inscrisa in registrul bunurilor imobile.

(7) Dreptul de gaj se extinde asupra accesoriilor bunului principal obiect al gajului daca
in contract nu este prevazut altfel.

(8) Dreptul de gaj se extinde asupra fructelor bunurilor gajate doar in cazurile prevazute
de contract.

(9) Cel care are asupra bunului un drept afectat de modalitati sau susceptibil de nulitate

poate constitui doar un gaj afectat de aceleasi modalitati sau conditii de nulitate.
[Art.457 modificat prin Legea nr.225 din 15.12.2017, in vigoare 29.12.2017]
[Art.457 completat prin Legea nr.33 din 06.03.2012, in vigoare 25.05.2012]

Articolul 458. Amanetarea bunurilor la lombard

(1) Amanetarea bunurilor la lombard se realizeaza in conformitate cu legea.

(2) Pentru bunul preluat se emite chitantd de amanetare, care confirmd incheierea
contractului de amanet.

(3) Lombardul este obligat ca, In momentul transferarii posesiunii, sa asigure bunul
amanetat pe propria cheltuiald, in favoarea debitorului si corespunzator valorii evaluate, care
se determind in functie de preturile de piatd pentru categoriile si calitatea obiectelor
amanetate. Este nuld clauza care exclude obligatia de asigurare.

(4) Lombardul nu are dreptul sa foloseascd si sd dispuna de bunurile amanetate si
raspunde pentru pierderea sau deteriorarea lor In masura in care nu poate dovedi ca pierderea
sau deteriorarea este urmare a unei situatii de forta majora.

(5) Tn cazul in care creditul garantat prin amanetarea bunurilor la lombard nu va fi
restituit in termen, lombardul are dreptul, in baza unui act notarial cu caracter executoriu, sa
vindd, dupd expirarea termenului de gratie de o lund, bunul amanetat conform regulilor de
valorificare a patrimoniului amanetat. Creantele lombardului fata de debitor se sting si atunci
cind cistigul din vinzare nu acopera datoria.

(6) Conditiile contractului de amanetare la lombard prin care se limiteaza drepturile
debitorului in raport cu cele conferite prin prezentul cod si prin alte legi sint nule. In locul
unor astfel de conditii se aplica dispozitiile legale corespunzatoare.

Articolul 459. Particularitatile gajarii marfurilor care se afld in circulatie si in proces de
prelucrare

(1) In cazul gajarii marfurilor care se afld in circulatie si in proces de prelucrare,
debitorul gajist este in drept sd modifice componenta si forma naturald a obiectului gajului
(stocurilor de marfuri, materiei prime, materialelor, semifabricatelor, produselor finite etc.)
cu conditia ca valoarea lor totald sa nu se reduca fata de valoarea mentionata in contractul de
gaj.

(2) Reducerea valorii marfurilor gajate care se afla in circulatie si In proces de
prelucrare se admite proportional cu partea executatd a obligatiei garantate prin gaj daca in
contract nu este prevazut altfel.

(3) Marfurile ce se afld in circulatie si in proces de prelucrare instrainate de debitorul
gajist Inceteazd a fi obiect al gajului in momentul trecerii dreptului de proprietate asupra lor
catre persoana care le-a cumparat, iar marfurile cumparate de debitorul gajist, mentionate in
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contractul de gaj, devin obiect al gajului Tn momentul in care debitorul gajist dobindeste
dreptul de proprietate sau de gestiune asupra lor.

(4) Debitorul gajist al marfurilor care se afld in circulatie si in proces de prelucrare este
obligat sa nscrie in registrul gajului conditiile gajarii marfurilor si datele despre toate
operatiunile ce conduc la modificarea componentei si formei naturale a marfurilor gajate.

Articolul 460. Particularitatile gajarii valorilor mobiliare

(1) Valorile mobiliare pot fi gajate Tn temeiul contractului de gaj. Gajarea valorilor
mobiliare prin andosament se efectueaza in conformitate cu legea.

(2) Gajarea valorilor mobiliare care confirma dreptul asupra unor anumite bunuri (titluri
reprezentative ale bunurilor) inseamna si gajarea bunurilor respective.

(3) Actiunile gajate nu dau creditorului gajist dreptul de a participa ca actionar la
adunarile generale, dreptul de participare fiind rezervat actionarului.

4) Certificatele cu privire la dobinzi, dividende si la alte venituri obtinute in temeiul
dreptului exprimat in valoarea mobiliara constituie obiectul gajului doar in cazul in care
contractul nu prevede altfel.

Articolul 461. Creanta garantata prin gaj

(1) Gajul poate garanta una sau mai multe creante legale, existente sau viitoare, pure si
simple sau afectate de modalitati. Creanta garantatd prin gaj trebuie sa fie determinata sau
determinabila.

(2) Gajul poate fi constituit si astfel incit doar suma maxima pentru care bunul trebuie
sa garanteze sa fie determinata prin inscriere in registru.

(3) Gajul este constituit valid numai daca creanta garantata este exprimata intr-o suma
baneasca.

(4) Daca in contract nu se prevede altfel, gajul garanteaza creanta in volumul existent la
momentul satisfacerii, inclusiv capitalul, dobinzile, cheltuielile de urmarire si cheltuielile de
intretinere a bunului gajat. Prin contract, partile pot extinde garantia si asupra penalitatilor si
prejudiciului cauzat prin neexecutare.

(5) O creantd poate fi garantatd cu mai multe bunuri (gajul comun) si de mai multe
persoane.

(6) Cu acordul creditorului gajist si al debitorului gajist, in locul creantei pentru care
este constituit gajul poate fi pusi o altd creanti. Inlocuirea creantei garantate nu trebuie sa
afecteze drepturile creditorilor gajisti cu grad de prioritate inferior. Cerintele de forma si de
inregistrare se vor respecta in modul corespunzator.

Articolul 462. Gajul constituit pentru garantarea platii unei sume de bani

(1) Gajul constituit pentru garantarea platii unei sume de bani este valabil chiar daca, la
momentul constituirii lui, debitorul gajist incd nu a primit sau a primit doar partial prestatia
pentru care se obligd. Aceasta reguld se aplica in special la acordarea unui credit sau la
emiterea obligatiilor sau altor titluri de Tmprumut.

(2) Daca creditorul gajist refuza sa predea sumele de bani pe care s-a obligat sa le dea
cu Tmprumut si Tn a caror garantare detine un gaj, el este obligat sa reduca gajul (cu exceptia

ipotecii) sau sa-1 radieze, sub sanctiunea repararii prejudiciului cauzat debitorului gajist.
[Art.462 modificat prin Legea nr.163-XVI din 09.07.2008, in vigoare 01.08.2008]

Articolul 463. Indivizibilitatea gajului

(1) Gajul este indivizibil si subzista integral asupra tuturor bunurilor grevate, asupra
fiecaruia dintre ele si asupra tuturor partilor lor chiar si in cazul in care bunul sau obligatia
sint divizibile.
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[Alin.(2) art.463 abrogat prin Legea nr.163-XVI din 09.07.2008, Tn vigoare 01.08.2008]

(3) Ipoteca se extinde asupra tuturor ameliorarilor bunului grevat dacd in contract nu
este prevazut altfel.

Articolul 464. Transformarea bunurilor

Gajul subzista asupra bunului mobil nou care rezulta din transformarea unui bun gajat.
Gajul se extinde asupra a ceea ce rezultd din confuziunea (amestecul) sau unirea mai multor
bunuri mobile dintre care cel putin unul a fost gajat.

Articolul 465. Despagubirea de asigurare

Creditorul gajist are dreptul de a fi satisfacut n mod prioritar din contul despagubirii de
asigurare pentru pieirea, pierderea sau deteriorarea bunului gajat, indiferent de faptul in a cui
favoare a fost asigurat bunul gajat, daca pieirea, pierderea sau deteriorarea nu se datoreaza
culpei creditorului gajist sau daca in contractul de gaj nu este prevazut altfel.

Sectiunea a 2-a
Temeiul aparitiei gajului. Registrul gajului

Articolul 466. Constituirea gajului

(1) Gajul se constituie n virtutea legii sau a contractului.

(2) Gajul inregistrat apare in momentul inregistrarii sale, conform normelor stabilite de
prezentul cod.

(3) In caz de amanet, gajul apare in momentul transmiterii obiectului gajului daci in
contractul de gaj nu este prevazut altfel.

Articolul 467. Creantele din care se poate naste gajul legal
Daca legea nu prevede altfel, pot da nastere unui gaj legal creantele:
a) statului, pentru sumele datorate conform legislatiei fiscale;

[Lit.b) abrogata prin Legea nr.163-XVI din 09.07.2008, in vigoare 01.08.2008]

c) care rezulta dintr-o hotarire judecatoreasca.

Articolul 468. Contractul de gaj

(1) Contractul de gaj, cu exceptia contractului de amanet, se incheie in scris. in cazul in
care pentru transmiterea bunului se cere forma autentica, contractul de gaj se incheie in forma
autentica.

(2) Contractul de ipoteca se incheie in formd autenticd. Nerespectarea formei atrage
nulitatea contractului.

(3) Orice modificare sau completare a contractului de gaj se efectueaza in forma
prevazutd pentru incheierea contractului.

(4) In contractul de gaj trebuie sa se indice: numele sau denumirea partilor, domiciliul
sau sediul lor, acordul expres al debitorului gajist de a constitui gajul in favoarea creditorului
gajist, tipul gajului, descrierea bunului gajat, estimarea bunului gajat si locul aflarii lui,
esenta, scadenta creantei garantate prin gaj si valoarea maxima a acesteia fard dobinzi si alte
cheltuieli, permiterea sau interzicerea gajului ulterior, precum si alte conditii stabilite cu
acordul partilor. Continutul contractului de ipoteca este stabilit de legislatia cu privire la
ipoteca.
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(5) Clauza privind gajul poate fi inclusd in contractul in a carui baza apare obligatia
garantata prin gaj.
[Art.468 completat prin Legea nr.163-XVI din 09.07.2008, in vigoare 01.08.2008]

Articolul 469. Informarea creditorului cu privire la drepturile tertilor

La incheierea contractului de gaj, debitorul gajist este obligat sd notifice in scris
creditorul gajist cu privire la drepturile tertilor asupra obiectului gajului cunoscute de el la
momentul constituirii gajului. Neexecutarea acestei obligatii acorda creditorului gajist dreptul
de a cere executarea anticipatd a obligatiei garantate prin gaj sau modificarea condifiilor

contractului de gaj.
[Art.469 modificat prin Legea nr.163-XVI din 09.07.2008, Tn vigoare 01.08.2008]

Articolul 470. Tnregistrarea gajului

(1) Gajul fara deposedare trebuie sa fie Inscris, in modul prevazut de lege, intr-un
registru public.

(2) Gajul se inregistreaza in modul urmator:

a) ipoteca se Inregistreaza, conform legislatiei privind cadastrul bunurilor imobile si
legislatiei cu privire la ipotecd, la organul cadastral teritorial in a cdrui raza teritoriald este
amplasat bunul imobil ipotecat;

b) gajul de intreprinzator se inregistreaza, in conformitate cu prezentul cod, la biroul
notarial in a carui raza teritoriald se afla intreprinderea;

c) gajul valorilor mobiliare se inregistreaza conform legislatiei cu privire la gaj;

d) gajul valorilor mobiliare ale statului se inscrie in registrul detindtorilor valorilor
mobiliare ale statului;

e) gajul celorlalte bunuri mobile se inscrie n registrul gajului bunurilor mobile;

f) gajul drepturilor de proprietate intelectuald se inscrie in registrul proprietatii
intelectuale.

(3) Particularitatile inscrierii gajului in registrele mentionate la alin.(2) se

reglementeaza de legislatia privind functionarea registrelor respective.
[Art.470 modificat prin Legea nr.225 din 15.12.2017, in vigoare 29.12.2017]
[Art.470 modificat prin Legea nr.163-XVI din 09.07.2008, in vigoare 01.08.2008]
[Art.470 modificat prin Legea nr.250-XVI din 22.11.2007, in vigoare 01.01.2008]

Articolul 471. Efectele inregistrarii

(1) Faptul ca informatia cu privire la gaj este inscrisd in registrul gajului constituie o
prezumtie legala a veridicitatii ei.

(2) Inregistrarea gajului nu confera validitate unui gaj lovit de nulitate.

(3) Din momentul inregistrarii gajului nimeni nu poate invoca necunoasterea
informatiei inscrise in registrul gajului.

(4) In raport cu tertii de buni-credinta, debitorul gajist sau creditorul gajist nu poate
invoca incorectitudinea informatiei Inscrise in registrul gajului.

Articolul 472. Inregistrarea executirii obligatiei garantate prin gaj

Documentele care confirma executarea totala sau partiald a obligatiilor garantate prin
gaj prezintd temei pentru inregistrarea modificarii corespunzatoare a datelor din registrul
gajului.

Articolul 473. Radierea din registrul gajului a informatiei cu privire la gaj

(1) In urma stingerii gajului, informatia cu privire la gaj urmeazi a fi radiata din
registrul gajului.

(2) Pot solicita radierea informatiei cu privire la gaj:
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a) creditorul gajist;

b) debitorul gajist, in baza unui demers semnat de ambele parti, a declaratiei scrise a
creditorului cu privire la renuntarea la gaj sau a hotaririi judecatoresti;

¢) tertul care a dobindit obiectul gajului, in baza declaratiei scrise a creditorului gajist
cu privire la radierea gajului din registrul gajului, a certificatului eliberat de executorul
judecatoresc prin care se confirma ca bunul a fost dobindit in cadrul procedurii de executare
silitd, a certificatului eliberat de instanta de judecata pentru confirmarea faptului ca bunul a
fost dobindit Tn cadrul procesului de insolvabilitate, a hotaririi judecatoresti cu privire la
expirarea gajului, chiar dacd nu a fost parte la proces.

(3) In cazul radierii gajului se aplica in modul corespunzitor prevederile referitoare la
procedura de inregistrare a lui. Creditorul gajist este obligat sa asigure inregistrarea incetarii
gajului imediat dupa executarea obligatiei garantate prin gaj.

Avrticolul 474. Caracterul public al informatiei din registrul gajului

(1) Orice persoand poate lua cunostintd de registrul gajului, poate obtine informatie
despre inregistrarea gajului si extrase din registrul gajului in termen de 3 zile de la data
solicitarii.

(2) Debitorul gajist poate cere interzicerea accesului tertilor la informatia din registrul
gajului cu privire la gajul asupra bunurilor sale. In acest caz, se prezumi cd intregul
patrimoniu al debitorului gajist este grevat cu gaj.

Articolul 475. Contestarea actiunilor sau inactiunilor registratorului gajului

Orice persoana are dreptul si atace in instantd de judecata respingerea cererii de
inregistrare a gajului, inregistrarea ilegald, eliberarea de informatie eronatd, prezentarea
tardivd sau refuzul neintemeiat de a i1 se prezenta informatia necesara referitoare la
Tnregistrarea gajului.

Sectiunea a 3-a
Drepturile si obligatiile partilor contractului de gaj

Articolul 476. Dispozitii generale cu privire la drepturile si obligatiile partilor
contractului de gaj

(1) Debitorul gajist si creditorul gajist sint liberi sa stabileasca, prin acord de vointd,
drepturile si obligatiile fiecaruia dintre ei daca legea nu prevede altfel.

(2) Creditorul gajist poate desemna un gestionar al gajului. Gestionarul actioneaza in
numele creditorului gajist si intreprinde orice actiune in legaturd cu obiectul gajului, in
limitele drepturilor acestuia, cu exceptia dreptului de a transmite obligatia garantata prin gaj.
Debitorul gajist ori tertul la care se afla bunul este obligat sa urmeze indicatiile gestionarului
gajului.

(3) In caz de amanetare, odati cu incetarea dreptului de gaj, creditorul gajist este
obligat sa restituie imediat debitorului gajist bunul gajat.

Articolul 477. Dreptul de folosinta si dispunere asupra obiectului gajului. Asigurarea
integritatii lui

(1) Debitorul gajist are dreptul sa foloseasca obiectul gajului conform destinatiei si sa
dobindeasca fructele acestuia daca din contract sau din esenta gajului nu reiese altfel.

(2) Bunul cu care se garanteaza poate fi grevat cu drepturi reale sau dat in arenda ori In
folosinta tertilor ulterior constituirii gajului, instiintindu-se in prealabil creditorul gajist, iar in
cazul ipotecii, doar cu acordul prealabil al acestuia. Drepturile constituite ulterior fard acordul
creditorului gajist pe un termen care depaseste data scadentei obligatiei garantate tertul le
pierde la expirarea termenului de o luna de la data notificarii acestuia de catre creditorul



gajist despre intentia de a exercita dreptul de gaj. Aceastd reguld nu se aplicd asupra
constituirii gajului.

(3) Debitorul gajist nu este In drept sa instradineze bunurile gajate, cu exceptia cazurilor
cind dispune de autorizatie in acest sens, eliberata de creditorul gajist (de toti creditorii gajisti
n cazul gajului ulterior).

(4) Acordul care limiteaza dreptul debitorului gajist de a lasa prin testament bunul gajat
este nul.

(5) Creditorul gajist este in drept sa foloseasca obiectul gajului doar in cazurile
prevazute de contract, urmind sa prezinte debitorului gajist o dare de seama despre utilizarea
lui. Creditorul gajist poate fi obligat prin contract sa obtina fructele din obiectul gajului
pentru a stinge obligatia principald garantata prin gaj.

(6) Debitorul gajist sau creditorul gajist, in functie de faptul care dintre ei detine bunul
gajat, este obligat sa-1 pastreze si sa-l1 intretina, respectind dreptul de folosire a acestuia. Daca
apare pericolul pierderii sau deteriorarii bunului gajat, partea care il detine este obligata sa

informeze imediat cealalta parte, iar partea care nu-1 detine este in drept sa-1 examineze.
[Art.477 completat prin Legea nr.163-XVI din 09.07.2008, in vigoare 01.08.2008]

Articolul 478. Autorizatia de instrainare a bunului gajat

(1) Creditorul gajist poate, cu exceptia cazurilor de amanetare, sa acorde debitorului
gajist o autorizatie de instrainare a obiectului gajului liber de gaj. O astfel de instrdinare
trebuie sa fie facuta cu titlu oneros si Tn modul stabilit pentru inlocuirea obiectului gajului.

(2) Acordarea de autorizatie poate fi previzuti in contractul de gaj. In acest caz,
persoana care incheie contractul cu debitorul gajist procura bunurile grevate de gaj libere de
gaj. )

(3) In cazul gajarii marfurilor care se afla in circulatie si in proces de prelucrare,
debitorul gajist poate Instrdina unele marfuri din rezervele sale de marfuri grevate prin gaj,
vinzindu-le in cadrul unei activitati comerciale obisnuite.

(4) Autorizatia de instrainare a bunului care face obiectul gajului se suspenda odata cu
inregistrarea preavizului cu privire la urmdrirea bunului gajat, pina la data radierii acestui
preaviz.

(5) Autorizatia de Instrainare a obiectului gajului devine nuld odata cu transformarea
gajului nregistrat in amanet.

Articolul 479. Tnlocuirea obiectului gajului

(1) Partile pot conveni asupra conditiilor de inlocuire sau substituire a obiectului
gajului. Inlocuirea sau substituirea obiectului gajului reprezinti un nou gaj.

(2) In cazul in care, din motivul si in modul stabilit de lege, se stinge dreptul debitorului
gajist asupra bunului, iar debitorului i se pune la dispozitie un alt bun sau i se restituie o suma
corespunzatoare, dreptul de gaj se transfera asupra bunului pus la dispozitie sau, in modul
respectiv, creditorul gajist are dreptul la satisfacerea cu prioritate a pretentiilor sale din suma
la care are drept debitorul. Tn acest caz, creditorul gajist poate solicita indeplinirea Tnainte de
termen a obligatiilor garantate prin gaj.

Articolul 480. Gajul ulterior

(1) Darea in gaj a bunului gajat deja se admite daca nu este interzisa prin contractele de
gaj precedente.

(2) Debitorul gajist are obligatia de a informa fiecare creditor gajist urmator despre
toate grevarile existente asupra bunului, raspunzind pentru prejudiciile cauzate creditorului
gajist prin neindeplinirea acestei obligatii.
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Articolul 481. Ordinea de preferinta a gajului fara deposedare

(1) Consecutivitatea satisfacerii creantelor ce decurg din citeva drepturi de gaj asupra
unuia si aceluiasi bun se stabileste in functie de consecutivitatea aparitiei drepturilor de gaj.

(2) Creantele creditorului gajist ulterior se satisfac numai dupa satisfacerea deplina a
creantelor creditorului gajist precedent. Cu exceptia ipotecii, creditorul de grad superior este
tinut sa compenseze cheltuielile suportate de creditorul de grad inferior daca, fiind avizat cu
privire la exercitarea unui drept de gaj de catre acest alt creditor, omite sa invoce intr-un
termen rezonabil prioritatea drepturilor sale.

(3) Creditorul gajist de grad inferior poate sa-si satisfacd creanta din bunul gajat
inaintea creditorilor de grad superior numai cu acordul scris al fiecarui creditor de grad

superior, daca legea nu prevede altfel.
[Art.481 modificat prin Legea nr.163-XVI din 09.07.2008, in vigoare 01.08.2008]

Articolul 482. Cedarea gradului de prioritate

(1) Creditorul gajist poate ceda unui alt creditor gajist gradul de prioritate Tn marimea
creantei garantate cu gaj, astfel Incit ultimul sa treaca in locul primului in marimea creantei
creditorului care a cedat gradul de prioritate.

(2) Creditorul gajist care a cedat gradul de prioritate are obligatia ca, in termen de 3 zile
de la cedare, sa instiinteze despre aceasta pe debitor si pe debitorul gajist cind acesta este un
tert.

(3) Cedarea gradului de prioritate al gajului este posibild numai in cadrul aceluiasi
registru public si pentru acelasi bun.

(4) Cedarea gradului de prioritate este posibila in masura in care nu sint lezate astfel
drepturile unui alt creditor gajist care define un gaj pentru acelasi bun.

(5) Cedarea gradului de prioritate se inregistreazd in baza cererii creditorului gajist In
acelasi mod ca si Inregistrarea gajului si produce efecte de la data inregistrarii.

Articolul 483. Executarea inainte de termen a obligatiei garantate prin gaj

(1) Creditorul gajist este in drept sa ceard executarea inainte de termen a obligatiei
garantate prin gaj in cazul in care a incetat dreptul debitorului gajist asupra obiectului gajului
in temeiurile prevazute de legislatie, precum si in cazul confiscarii obiectului gajului
respectiv ca sanctiune pentru sdvirsirea unei contraventii sau comiterea unei infractiuni.

(2) Creditorul gajist este in drept sa ceard executarea inainte de termen a obligatiei
garantate prin gaj, iar In cazul neexecutdrii creantei sale, s pund sub urmarire obiectul
gajului daca debitorul gajist:

a) a incalcat regulile gajului urmator;

b) a instrainat obiectul gajului incalcind prevederile art.477 alin.(3);

) nu a executat obligatiile prevazute la art.477 alin.(6);

d) nu se afld in posesiunea obiectului gajului, contrar conditiilor contractului de gaj;

e) a incdlcat regulile de inlocuire a obiectului gajului;

f) a incalcat termenul de efectuare a platilor scadente, precum si in alte cazuri prevazute

de lege sau de contract.
[Art.483 completat prin Legea nr.163-XVI din 09.07.2008, in vigoare 01.08.2008]

Sectiunea a 4-a
Participarea unor terti la raportul de gaj
Articolul 484. Cesiunea creantei garantate prin gaj
(1) Gajul si creanta care sta la baza acestuia pot fi transmise doar impreuna si simultan.
(2) In cazul cesiunii creantei garantate prin gaj, noul creditor dobindeste dreptul de gaj.
Debitorul gajist ramine obligat fata de creditorul cesionar.
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(3) In cazul cesiunii unei parti a creantei garantate, noul creditor dobindeste dreptul de
gaj proportional acestei parti daca in contractul de gaj nu este prevazut altfel.

(4) Substituirea creditorului gajist se inregistreazd conform art.470. Valabilitatea
inregistrarii precedente nu este afectatd pina la inregistrarea noului gaj.

(5) Gajul si creanta garantata trec asupra noului creditor asa cum existau la creditorul
anterior.

(6) Cesiunea drepturilor ipotecare este reglementata de legislatia cu privire la ipoteca.
[Art.484 completat prin Legea nr.163-XVI din 09.07.2008, in vigoare 01.08.2008]

Articolul 485. Preluarea datoriei garantate prin gaj

(1) Datoria garantata prin gaj poate fi preluata de o altd persoand doar cu acordul
creditorului gajist, iar in cazul in care debitorul obligatiei garantate si debitorul gajist sint
persoane diferite, si cu acordul acestuia din urma de a raspunde pentru noul debitor.

(2) Datoria garantatd prin gaj poate fi preluatd de o altd persoana si fara acordul
debitorului gajist (daci acesta este o altd persoani decit debitorul obligatiei garantate). In
cazul respectiv gajul se stinge.

(3) In cazul in care debitorul obligatiei garantate si debitorul gajist reprezinti una si
aceeasi persoand, gajul se mentine, cu exceptia cazului in care creditorul gajist este de acord
cu o altd garantie sau cu stingerea gajului.

Articolul 486. Procurarea de catre tert a bunului grevat cu gaj

(1) Orice tert dobindeste dreptul de proprietate sau de gestiune asupra bunului grevat cu
gaj tinind cont de gaj, cu exceptia cazurilor prevazute la art.478 si in prezentul articol.

(2) Bunul grevat cu gaj se considerd liber de gaj in cazul in care dobinditorul considera
cu buna-credintd ca nu exista gaj si nu sint circumstantele Tn a caror virtute ar fi trebuit sa stie
despre existenta gajului.

(3) Dobinditor de buna-credinta este prezumata persoana care:

a) dobindeste bunuri grevate cu gaj sub forma de marfuri care se afla in circulatie si in
proces de prelucrare;

b) dobindeste bunuri grevate cu gaj, a caror vinzare la licitatie a fost anuntata in
mijloacele de informare in masd, cu exceptia bunurilor imobile si a drepturilor asupra
bunurilor imobile;

c) dobindeste documente de platd, conosamente, actiuni, titluri de creantd, valori
mobiliare grevate cu gaj.

(4) Legea poate prevedea si alte cazuri de recunoastere a dobinditorului de buna-
credinta.

[Art.486 modificat prin Legea nr.225 din 15.12.2017, in vigoare 29.12.2017]

Sectiunea a 5-a
Exercitarea dreptului de gaj si incetarea gajului

Avrticolul 487. Dispozitii generale cu privire la exercitarea dreptului de gaj

(1) Creditorul gajist poate sa exercite dreptul de gaj daca debitorul gajist nu a executat
conform contractului sau a executat in mod necorespunzétor obligatia garantatd ori o parte a
acesteia, precum si in alte cazuri prevazute de lege si contract.

(2) In conditiile prezentei sectiuni, creditorul gajist poate exercita urmatoarele drepturi:
sd vinda el insusi bunurile gajate, sa le vinda sub controlul instantei de judecata si sa le ia in
posesiune spre a le administra, sa exercite alte drepturi in privinta gajului asupra mijloacelor
banesti in corespundere cu Legea cu privire la gaj.

(3) Creditorul gajist isi exercitd dreptul de gaj indiferent de faptul cine detine bunul

gajat.
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(4) Procedura exercitarii dreptului de gaj, precum si specificul exercitarii dreptului de
gaj In privinta unor categorii de bunuri, in masura in care prezenta sectiune nu prevede
aceasta sau prevede altfel, se reglementeaza prin lege.

(5) Satisfacerea creantelor creditorilor din valoarea bunurilor gajate ale debitorului in
privinta cdaruia a fost intentat procesul de insolvabilitate se efectueaza in modul stabilit prin

legislatia cu privire la insolvabilitate.
[Art.487 completat prin Legea nr.33 din 06.03.2012, in vigoare 25.05.2012]
[Art.487 modificat prin Legea nr.163-XVI din 09.07.2008, Tn vigoare 01.08.2008]

Articolul 488. Masurile prealabile exercitarii dreptului de gaj

(1) Creditorul gajist care intentioneaza sa-si exercite dreptul de gaj trebuie sa notifice
acest lucru debitorului creantei garantate si, dupa caz, debitorului gajist si tertului detinator al
bunului gajat.

(2) Dupa notificare, creditorul gajist depune la registrul in care a fost inregistrat gajul
un preaviz, la care anexeaza dovada notificarii debitorului gajist.

(3) Preavizul trebuie sd indice marimea creantei garantate, temeiul inceperii urmaririi,
dreptul pe care creditorul gajist intentioneaza sa-1 exercite, sa contina descrierea bunului gajat
si somatia ca debitorul gajist sd transmitd, in termenul acordat de creditorul gajist, bunul
gajat. Preavizul se semneaza de creditorul gajist.

(4) Termenul acordat de creditorul gajist pentru transmiterea bunului nu va fi mai mic
de 10 zile pentru un bun mobil, de 20 de zile pentru un bun imobil si de 10 zile pentru un bun
luat in posesiune spre a fi administrat, incepind cu data nregistrarii preavizului.

Articolul 489. Drepturile debitorului gajist

(1) Debitorul gajist se poate opune urmaririi de catre creditorul gajist a bunului gajat,
platind creanta garantatd sau, dupd caz, inlaturind incélcarile mentionate in preaviz si cele
ulterioare, platind in ambele cazuri cheltuielile aferente inregistrarii preavizului.

(2) Dreptul mentionat la alin.(1) poate fi exercitat de catre debitorul gajist pind la
momentul vinzarii bunului luat in posesiune de creditorul gajist.

Articolul 490. Transmiterea bunului gajat catre creditorul gajist

(1) Bunul gajat se transmite in posesiune creditorului gajist pentru a fi vindut, in
conditiile legii.

(2) Transmiterea bunului gajat in posesiune creditorului gajist poate fi benevold ori
silita.

(3) Transmiterea in posesiune este benevola daca, Tnaintea expirarii termenului indicat
in preaviz, debitorul gajist transmite in mod efectiv bunul gajat Tn posesiune creditorului
gajist sau consimte 1n scris in forma autenticd sa-1 puna la dispozitia acestuia la momentul
convenit.

(4) Transmiterea silitd are loc in baza unei hotariri judecatoresti, dupa expirarea
termenului din preaviz in conformitate cu legea.

Articolul 491. Vinzarea de catre creditorul gajist a bunului gajat

(1) Dupa ce a obtinut in posesiune bunul gajat, creditorul gajist este indreptatit, daca a
depus la registru un preaviz in modul prevazut la art.488 alin.(2), sd procedeze la vinzarea,
prin negocieri directe, prin tender sau prin licitatie publicda, a bunului gajat, fara nici o
intirziere nejustificata, contra unui pret comercial rezonabil si in interesul major al debitorului
gajist.

(2) Creditorul gajist care vinde bunul actioneaza in numele proprietarului si este obligat
sd informeze cumparatorul despre calitatea lui la momentul vinzarii.
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(3) Cumparatorul dobindeste bunul grevat de drepturile reale existente la momentul
inscrierii preavizului in registrul respectiv, fara dreptul de gaj al creditorului gajist care a
vindut bunul si fara creantele prioritare dreptului acestuia.

(4) In cazul in care cumpiritorul bunului transmite instantei judecatoresti in a cirei
circumscriptie se afld, in totalitate sau in cea mai mare parte, bunurile gajate, dovada ca
vinzarea a fost efectuatad cu respectarea prevederilor legale si ca pretul a fost platit integral,
instanta emite o hotarire de Incetare si anulare a gajurilor, sechestrelor si drepturilor reale
indicate Tn alin.(3).

Articolul 492. Vinzarea sub controlul instantei de judecata a bunului gajat

(1) Vinzarea bunului gajat are loc sub controlul instantei de judecatd daca aceasta
desemneazd persoana care va efectua vinzarea bunurilor gajate, determind conditiile si
sarcinile vinzarii, indica modalitatea de efectuare a vinzarii — prin negocieri directe, tender
sau prin licitatie publica — si stabileste, dupa caz, pretul dupa o expertiza a valorii bunului.

(2) Persoana desemnatd este obligatd sa informeze partile interesate, la solicitarea
acestora, despre actiunile pe care le Intreprinde pentru vinzarea bunurilor gajate.

(3) Persoana desemnata actioneaza in numele proprietarului si este obligatd sa anunte
despre acest fapt cumparatorul.

(4) Vinzarea in conditiile prezentului articol degreveaza de gaj drepturile reale.

(5) Obiectul gajului poate fi vindut numai sub controlul instantei judecatoresti daca:

a) lipseste autorizatia sau acordul unei alte persoane necesar la incheierea contractului
de gaj pentru validitatea acestuia;

b) obiectul gajului il constituie bunurile de valoare istorica, artistica sau culturala;

c) debitorul gajist lipseste si nu poate fi identificat locul aflarii lui.

Articolul 493. Distribuirea mijloacelor obtinute din vinzarea bunului gajat

(1) Creditorul gajist are dreptul, de pe urma vinzarii, doar la ceea ce este necesar
satisfacerii creantei sale.

(2) Creditorul trebuie sa plateascd din produsul vinzarii bunului gajat cheltuielile
aferente vinzarii, apoi creantele prioritare drepturilor sale si dupa aceea creantele proprii.

(3) Daca exista si alte creante care urmeaza sa fie platite din produsul vinzarii bunului
gajat, creditorul gajist care a vindut bunul va depune instantei judecatoresti care ar fi fost
competenta pentru vinzarea bunului o dare de seama cu privire la produsul vinzarii bunului
gajat si 1i va transmite suma ramasi dupa plati. In caz contrar, creditorul gajist este obligat sa
prezinte, in termen de 10 zile de la data vinzarii bunului, o dare de seama proprietarului
bunului vindut si sd-i remitd surplusul, dacd acesta exista.

(4) Daca vinzarea bunului gajat are loc sub controlul instantei de judecata si produsul
nu este suficient pentru satisfacerea tuturor creantelor garantate, persoana imputernicita cu
vinzarea scade cheltuielile de vinzare, plaseaza soldul intr-un cont special, intocmeste un plan
de Tmpartire pe principiul rangului gajurilor si il prezinta instantei de judecata, care da celor
in drept posibilitatea de a se pronunta asupra lui. Dupa ce planul este aprobat definitiv de
instanta, persoana insdrcinata cu vinzarea efectueaza platile in baza lui.

(5) In cazul in care produsul obtinut din vinzarea bunului nu este suficient pentru
stingerea creantelor si acoperirea cheltuielilor creditorului gajist, acesta conserva o creanta
neprivilegiata pentru diferenta datorata de debitorul sau.

Articolul 494. Mijloacele de aparare juridica in cazul executarii silite a obligatiei
Orice persoand, in cazul Incalcarii drepturilor ei, poate sa conteste in instantd de
judecata valabilitatea gajului sau urmarirea bunului gajat.



Articolul 495. Temeiurile incetarii dreptului de gaj
Dreptul de gaj inceteaza in cazul:

a) stingerii obligatiei garantate prin gaj;

b) expirarii termenului pentru care a fost constituit gajul;
C) pieirii bunurilor gajate;

d) comercializarii silite a bunurilor gajate;

e) altor situatii prevazute de legislatie.

TITLULV
REGISTRUL BUNURILOR IMOBILE

Articolul 496. Destinatia registrului bunurilor imobile

(1) In registrul bunurilor imobile sint descrise imobilele si sint indicate drepturile reale
care au ca obiect aceste bunuri.

(2) Drepturile de creanta, faptele sau raporturile juridice aferente imobilelor
consemnate in registru pot fi inscrise in cazurile prevazute de lege.

(3) Orice persoana interesata poate lua cunostinta de registrul bunurilor imobile.

(4) Modul de elaborare si de intocmire a registrului bunurilor imobile este stabilit de
lege.

Articolul 497. Prezumtia caracterului autentic si complet al datelor din registrul
bunurilor imobile

(1) Inscrierile ficute in registrul bunurilor imobile se prezuma autentice si complete
pinad la proba contrara.

(2) Continutul registrului este considerat autentic in favoarea celui care a dobindit prin
act juridic un drept de la o persoand dacd dreptul era inscris in registru in numele persoanei.
Aceasta dispozitie nu se aplica atunci cind s-a notat o contestare asupra autenticitatii sau
atunci cind neautenticitatea era cunoscuta dobinditorului.

Articolul 498. Felurile Tnscrierilor

(1) Inscrierile sint de 3 feluri: intabularea, inscrierea provizorie si notarea.

(2) Intabularea si inscrierea provizorie au ca obiect drepturile tabulare, iar notarea se
referd la inscrierea drepturilor de creanta, a faptelor sau a raporturilor juridice aferente
imobilelor consemnate Tn registru.

(3) Inscrierea provizorie si notarea se fac numai in cazurile si in conditiile prevazute de
lege.

Articolul 499. Dobindirea drepturilor reale supuse inscrierii

(1) Drepturile reale asupra imobilelor supuse inscrierii potrivit legii se vor dobindi atit
intre parti, cit si fatd de terti numai prin inscrierea in registrul bunurilor imobile a constituirii
sau stramutarii lor in temeiul acordului de vointa dintre parti.

(2) Drepturile reale se vor pierde sau stinge numai daca radierea lor s-a Tnscris in
registrul bunurilor imobile cu consimtamintul titularului. Consimtamintul nu este necesar
daca dreptul se stinge prin implinirea termenului aratat in inscriere ori prin decesul sau
incetarea existentei titularului.

(3) Daca dreptul care urmeaza sa fie radiat este grevat in folosul unui tert, radierea se va
face cu pastrarea dreptului acestuia.

(4) Hotarirea judecatoreasca irevocabila sau, in cazurile prevazute de lege, actul
administrativ va inlocui acordul de vointa sau, dupa caz, consimtamintul.

Articolul 500. Consecutivitatea drepturilor inscrise n registrul bunurilor imobile



(1) Consecutivitatea drepturilor inscrise in registrul bunurilor imobile se determina in
conformitate cu consecutivitatea inregistrarii lor. Se considerd datd a inregistrarii ziua
depunerii cererii de inregistrare.

(2) Consecutivitatea poate fi modificata ulterior. Pentru aceasta este necesar acordul
persoanelor care-si schimba consecutivitatea si inregistrarea modificarii in registru.

(3) In cazul inregistrarii unui drept, proprietarul poate stipula conditia consecutivitatii
inregistrarii lui. Aceastd conditie, de asemenea, trebuie inregistrata.

Articolul 501. Tnscrierea provizorie n registrul bunurilor imobile

[nscrierea provizorie in registrul bunurilor imobile se cere daca:

a) dreptul real dobindit este afectat de o conditie suspensiva sau rezolutorie;

b) in temeiul unei hotariri judecatoresti care nu este inca irevocabila, o parte a fost
obligata la stramutarea, constituirea sau stingerea unui drept tabular ori cel care administreaza
bunurile unei alte persoane a fost obligat sa dea o garantie ipotecara;

¢) debitorul a consemnat sumele pentru care a fost inscrisa ipoteca.

Articolul 502. Efectul inscrierii provizorii

(1) Tnscrierea provizorie are ca efect dobindirea, modificarea sau stingerea unui drept
tabular de la data inregistrarii cererii, sub condifia si in masura justificarii ei.

(2) Justificarea unei inscrieri provizorii se face cu consimtamintul celui la care se refera
aceasta Inscriere sau in temeiul unei hotariri judecatoresti irevocabile.

(3) Justificarea radierii dreptului de ipoteca se face in temeiul unei hotariri judecatoresti
de validare irevocabile.

(4) Justificarea unei inscrieri provizorii isi intinde efectul asupra tuturor inscrierilor
conditionate de justificarea ei. Nejustificarea unei inscrieri provizorii atrage, la cererea celui
interesat, radierea acesteia si a tuturor inscrierilor conditionate de justificarea ei.

Articolul 503. Accesul public la informatie

(1) Orice persoana, fara a fi tinutd sa justifice vreun interes, poate cerceta, lua
cunostintd de registrul bunurilor imobile, precum si de documentele aditionale, in conditiile
legii.

(2) De pe registrul bunurilor imobile se vor elibera, in conditiile legii, extrase certificate
si copii legalizate.

Articolul 504. Rectificarea inscrierilor din registrul bunurilor imobile

(1) Cind vreo inscriere din registrul bunurilor imobile nu corespunde situatiei juridice
reale, se poate cere rectificarea inscrierii.

(2) Prin rectificare se intelege radierea, corectarea sau mentionarea oricarei operatiuni
susceptibile de a face obiectul unei Tnscrieri in registru.

Articolul 505. Dreptul de a cere rectificarea

(1) Orice persoana interesatd poate cere rectificarea unei intabuldri sau inscrieri
provizorii daca:

a) Inscrierea sau actul in al carui temei s-a dispus inscrierea nu a fost valabil;

b) dreptul inscris a fost calificat gresit;

¢) nu mai sint intrunite conditiile de existenta a dreptului Inscris sau au incetat efectele
actului juridic 1n al carui temei s-a facut inscrierea;

d) exista si alte temeiuri prevazute de lege.

(2) In lipsa consimtamintului titularului, rectificarea se va incuviinta numai in temeiul
unei hotariri judecatoresti irevocabile.



Articolul 506. Aplicarea prescriptiei actiunii in rectificare

(1) Sub rezerva prescriptiei dreptului la actiune in fond, actiunea in rectificare este
imprescriptibila fatd de dobinditorul nemijlocit de rea-credintd si subdobinditorii de rea-
credinta care si-au Tnscris dreptul in folosul lor.

(2) Fata de tertii care au dobindit cu buna-credinta un drept real prin donatie sau legat,
actiunea in rectificare nu se va putea introduce decit in termen de 10 ani de la data
inregistrarii cererii lor de inscriere, cu exceptia cazului in care dreptul la actiune in fond s-a
prescris mai inainte.

(3) Actiunea in rectificare se va putea indrepta si impotriva subdobinditorilor de buna-
credinta si cu titlu oneros care si-au Inscris vreun drept real, insd numai daca este intemeiata
pe dispozitiile art.505 alin.(1) lit.a) si b). Termenul va fi de 3 ani de la data inregistrarii
cererii de Tnscriere formulate de catre dobinditorul nemijlocit al dreptului a carui rectificare
se cere, cu exceptia cazului in care dreptul la actiune in fond s-a prescris mai Tnainte.

(4) Este de buna-credinta cel care dobindeste drept real intemeindu-se pe cuprinsul
registrului dacd, la data dobindirii dreptului, nu a fost notatd o actiune prin care se contesta
cuprinsul lui sau daca din titlul dobinditorului nu rezultd nemijlocit vreo neconcordanta intre
registrul bunurilor imobile si situatia juridica reala.

Articolul 507. Inopozabilitatea hotaririi privind rectificarea

(1) Hotarirea judecatoreasca prin care se admite rectificarea unei inscrieri nu va aduce
atingere drepturilor Inscrise in folosul persoanelor impotriva carora actiunea nu a fost admisa.

(2) Daca actiunea in rectificare a fost notata in registru, hotarirea judecatoreasca se va
executa din oficiu i Tmpotriva acelora care au dobindit vreun drept dupa notare.

Articolul 508. Opozabilitatea drepturilor

(1) Drepturile de creanta, faptele sau raporturile juridice aferente imobilelor
consemnate in registru devin opozabile tertilor numai prin notare.

(2) Sint supuse notdrii in registru:

a) punerea sub interdictie judecdtoreasca si ridicarea acestei masuri;

b) locatiunea si cesiunea fructelor pe mai mult de 3 ani;

c) interdictia de instrdinare sau de grevare a unui drept Inscris;

d) antecontractul;

e) dreptul de preemtiune nascut din actul juridic;

f) intentia de a instrdina sau de a ipoteca;

g) schimbarea rangului ipotecii, poprirea creantei ipotecare si gajul asupra creantei
ipotecare;

h) sechestrul, urmarirea imobilului sau a fructelor sale;

1) actiunea in prestatie tabulara si actiunea in rectificare;

j) actiunea pentru apararea drepturilor reale inscrise in registrul bunurilor imobile,
actiunile in desfiintarea actului juridic pentru nulitate, rezolutiune ori alte cauze de
ineficacitate, precum si orice alte actiuni privitoare la drepturi de creanta, fapte sau raporturi
juridice 1n legatura cu imobilele inscrise;

k) alte cazuri prevazute de lege.

Articolul 509. Acordul privind rectificarea inscrierilor

(1) Daca o persoana este inscrisd cu un drept in registrul bunurilor imobile fara a
beneficia sau fara a mai beneficia de acel drept, cel ale carui drepturi sau a carui pozitie este
prejudiciata prin inscriere va putea cere consimtamintul in vederea rectificarii de la cel al
carui drept va fi afectat prin rectificare.



(2) Pentru realizarea unei protectii provizorii se poate nota o contestatie contra
autenticitatii inscrierii din registru.

(3) Notarea prevazuta la alin.(2) se face in baza incheierii instantei de judecatd sau a
acordului celui al carui drept este afectat de rectificarea inscrierii n registru. Pentru emiterea
incheierii instantei de judecata nu este obligatorie demonstrarea existentei unui pericol pentru
dreptul persoanei care a Thaintat contestarea.

Articolul 510. Corectarea erorilor
Erorile materiale savirsite cu prilejul inscrierilor efectuate in registru altele decit cele
care constituie cazuri de rectificare se pot corecta la cerere sau din oficiu.

Articolul 511. Neaplicarea dispozitiilor referitoare la suspendarea si la repunerea in
termen a prescriptiei

Dispozitiile referitoare la suspendarea si la repunerea in termen a prescriptiei extinctive
nu sint aplicabile termenului de prescriptie a actiunii in prestatie tabulard si termenului de
prescriptie a actiunii in rectificare.

Articolele 512 - 1431. CARTEA A TREIA — Obligatiile
Articolele 1432 - 1575. CARTEA A PATRA — Dreptul succesorial
Articolele 1576 - 1624. CARTEA A CINCEA — Dreptul international privat
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